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SOBRE EL CARACTER EXPERIMENTAL
DEL CENTRO DE INVESTIGACION

DAVID PENCHYNA GRUB
DIRECTOR GENERAL

El Infonavit, en busca de ofrecer mejores viviendas, y de con-
formidad con lo establecido en el Estatuto Organico del Insti-
tuto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores,
el Centro de Investigacion para el Desarrollo Sostenible
(CIDS), tiene entre otras, las siguientes facultades: proponer
iniciativas para que las viviendas adquiridas por derechoha-
bientes, rednan las mejores condiciones de calidad, ubicacién
y precio, acordes a sus necesidades y capacidades de pago;
recomendar iniciativas para la construccién de vivienda que
cumpla con criterios de sostenibilidad y de accesibilidad uni-
versal; realizar investigaciones sobre la calidad del proceso
constructivo de la vivienda que financia el Infonavit para gene-
rar propuestas de mejora en beneficio de los derechohabien-
tes, asi como investigar y proponer tecnologias que mejoren
la calidad de vida de los trabajadores y la calidad de la vivienda.

Creo firmemente que en el Infonavit trabajamos cotidiana-
mente para hacer pais hogar por hogar. Si esa premisa es
cierta, el mejorar una vivienda es la forma mas inmediata de
mejorar esa casa comun, llamada patria. Es por eso que el
Infonavit ha implementado acciones alineadas a las politicas
y programas federales y compromisos presidenciales tales
como el Compromiso Presidencial 266 de Mejoramiento y
Ampliacién de Vivienda coordinado por la Secretaria de De-
sarrollo Agrario, Territorial y Urbano. Desde 2014, con la
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sustitucion del producto Mejora tu Casa por Mejoravit, se ha
trabajado para que sea cada vez mas eficiente y garantizar el
uso eficiente de los recursos.

Con el objetivo de ofrecer un esquema claro y que aliente la
competencia, el Instituto lanzé en 2016 el nuevo Mejoravit.
El nuevo producto, més barato, mds seguroy mas transparen-
te, considerd una reestructura para atender las necesidades
de mejora o ampliacién de vivienda, mediante un crédito a
corto plazo con condiciones financieras competitivas. A tra-
vés de un inédito proceso de Subasta de la Tasa y Fondeo
del producto Mejoravit, el Instituto bajo la tasa de un 18.5%
a un 16.5%; no perdiendo la vocacién como fondo que pre-
serva los ahorros de los trabajadores. Asimismo, siete insti-
tuciones financieras participan para potenciar los canales de
atenciony originacion de créditos con los bancos participantes.

El nuevo Mejoravit planea implementar su versiéon de am-
pliacién de la vivienda, focalizada en las viviendas de dere-
chohabientes identificadas con algun tipo de rezago. Con
esto se espera generar impactos secundarios positivos como
la privacidad, la creacidn de dreas de descanso y la disminu-
cion de la violencia familiar. Asimismo, esta iniciativa tiene el
potencial de generar plusvalia en la vivienda, al incrementar
el valor patrimonial de los acreditados y sus familias.

A continuacion se presenta una investigacion realizada en 5
viviendas recuperadasy en propiedad del Instituto, donde se
realizaron proyectos experimentales de mejora y ampliacion
por parte de cinco renombrados arquitectos mexicanos; uti-
lizando disefio pasivo y tecnologias de eficiencia energética,
disefio universal e incluyente, utilizacién de nuevos sistemas
constructivos y materiales, asi como cinco ideas diferentes
de como se puede ampliar las viviendas financiadas por el
Instituto.

Esta es una muestra de metodologias de investigacion utilizan-
do modelos reales para poner a prueba de manera empirica
nuevos criterios de sostenibilidad y propuestas tangibles en
beneficio de los derechohabientes del Instituto. Los prototi-
pos de mejora y ampliacion desarrollados en Temixco (Mo-
relos) buscan la optimizacién del disefio y construccion de
vivienda financiada por el Infonavit. Con estos ejercicios, el
CIDS evaluard los rendimientos, costos de produccidn, versa-
tilidad y adaptacién de proyectos, nuevos materiales, com-
ponentesindustrializados, asi como caracteristicas espaciales
que permitan el desarrollo de financiamientos de mejora y
ampliacion.

Presentacion
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“Independientemente de la metodologia de investigacion, el sentido experimental con rigor

cientifico de este Centro serd su caracteristica mds importante, por la necesidad de concebir

en laboratorio los modelos funcionales, los sistemas constructivos nuevos y propios para el

pais, con materiales, elementos, componentes y sistemas constructivos nacionales y regiona-

les, entendiéndose que los costos en investigacion experimental con modelos reales son mi-

nimos, en comparacion con las economias que los producen”

Arq. Le6nides Guadarrama

Jefe del departamento de investigacidn y disefio urbano Informavit, Num 6, julio de 1985

Lainnovacién es mas importante donde hay menos recursos,
mas desigualdad y mayores problemas por resolver. Se vuel-
ve desafiante y comprueba su hipdtesis en situaciones de
escasez. El disefio no es una herramienta para atender lujos
innecesarios, tampoco responde a la simple mecanizacién de
nuestra vida cotidiana; se trata de un mecanismo de opti-
mizacion para priorizar, catalizar y procurar recursos con la
finalidad de mejorar la calidad de vida de la personas.

Es por esto, que en el Centro de Investigacién para el Desa-
rrollo Sostenible (CIDS), creado por nuestro Director General,
David Penchyna Grub, nos dimos a la tarea de investigar
como remediar los problemas producidos por la necesidad y
la situacion actual de la vivienda y el desarrollo urbano del
pais. El rezago habitacional es producto de muchos factores,
pero en lo que concierne al Infonavit, exige el minucioso es-
crutinio sobre quiénes habitardn las paredes que financia el
Instituto. Asimismo, a partir de métricasy evaluaciones como
el indice de Satisfaccion del acreditado (ISA), buscamos un
proceso continuo de monitoreo y medicién.

En este caso, nuestra tarea fue analizar como ampliar y me-
jorar aquellas viviendas cuya composicion original contara
con una solo recdmara; un modelo permitido y normado por
politicas publicas que produjo mas de 820 mil viviendas cons-
truidas entre 2004 y 2012. En su mayoria, éstas fueron edifi-
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cadas por grupos y desarrolladores que enfrentaron serios
problemas administrativos, y que sin remordimiento alguno,
se dedicaron a afectar el desarrollo de las ciudades mexica-
nas, y por lo tanto, de sus habitantes.

El ejercicio que se presenta en el actual documento, esta ba-
sado en dos grandes iniciativas: la primera, a partir de un
concurso nacional donde participaron 239 propuestas de 76
universidades y en el que cada participante analizo viviendas
de una sola recdmara por estado. Por encima de los tres pri-
meros lugares y tres menciones honorificas —premiados en
el marco de la Cumbre Internacional de financiamiento a la
Vivienda 2016 (CIFV)—, resulté gratificante la experiencia de
trabajo producto de un taller inter-académico con cinco equi-
pos masy un grupo de académicos, investigadores y expertos
en la materia.

La segunda iniciativa consistié en un ejercicio profesional que
buscé ideas y apoyo técnico con base en la estrecha colabo-
racion entre cinco oficinas de arquitectura y una de disefio
de mobiliario. Se establecieron directrices precisas para el de-
sarrollo de sus proyectos y se destacaron las areas de oportu-
nidad ante restricciones presupuestales, mejoras en eficiencia
energética, inclusidén de materiales innovadores, atencién a
diferentes tipos de discapacidad y, sobre todo, el diagnéstico

particular para entender la problematica de la vivienda antes

de una propuesta de intervencion. Las posibilidades de me-
jorar un lugar son infinitas cuando se recurre al pensamiento
y al andlisis racional, con empatia y conviccion. Sin embargo,
este esfuerzo también arrojé que los procesos actuales de
verificacion y valuacién del Instituto cancelan o restringen la
posibilidad de mejorar la calidad de las viviendas y de vida
de los derechohabientes a través de la innovacién en mate-
riales y disefios. Asi mismo se detectaron deficiencias en los
procesos antes mencionados, los cuales contradicen y no
garantizan la correcta ejecuciénde las ampliaciones plantea-
das por los desarrolladores.

Finalmente, el equipo del CIDS sintetizd, coordind, orientd e
interpretd los resultados obtenidos en el cumplimento con
nuestra mision, alineada a los objetivos estratégicos del In-
fonavit. Esperando que todo el esfuerzo que realiza este ex-
traordinario equipo influya de manera positiva a nuestro
querido Instituto, sobre todo a sus dreas sustantivas, sirve
este documento para documentar y generar conocimiento
compartido entre los actores, gestores, lideres y responsa-
bles del sector vivienda en México. Si logramos mejorar la
vivienda que financiamos, optimizamos nuestra coexistencia
en las ciudades, y en consecuencia, la vida colectiva en co-
munidad y sociedad por un México préspero.

Presentacion
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“Toda familia tiene derecho a disfrutar de vivienda digna y
decorosa. La ley establecerd los instrumentos y apoyos nece-
sarios a fin de alcanzar tal objetivo”.

Articulo 4to, Capitulo 1 de los Derechos Humanos y sus Ga-
rantias, Titulo Primero, Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

Aproximadamente 28.3%* de los hogares mexicanos experi-
mentan un rezago habitacional, ya sea por hacinamiento, por
deterioro de la vivienda o por el uso de materiales de poca
duracion.
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No es aventurado afirmar que hoy en dia el mercado de re-
modelaciéon, mejoray ampliacion de vivienda puede competir
o compararse en términos de volumen y derrama econémica
con el mercado de vivienda nueva.

El objetivo de esta publicacién es lograr definir un conjunto
de variablesy necesidades para que las viviendas financiadas
por el INFONAVIT, tengan opciones que los apoyen en el pro-
ceso de mantenimiento, mejora, rehabilitacién o ampliacién
de sus viviendas. Los proyectos de mejora y ampliacion que
se muestran en esta publicacién buscan, ademas, la eficien-
cia energética a través de recomendaciones pasivas de dise-
flo en la construccion, impactando directamente en el nivel
de ahorro de energia y de impacto ambiental, realizado a
través de tecnologias y métodos constructivos existentes en
el mercado.

Se estima que en todo el pais 5.3 millones de viviendas re-
quieren mejoramiento, 3.0 millones requieren ampliaciéon y
4.0 requieren de ambas; esto sin considerar los incrementos
en el deterioro natural del parque habitacional . **

Se estima que mas de 440,000 créditos seran destinados para
mejoramientos y ampliaciones de la vivienda, lo cual repre-
senta el 38.3% de la demanda total de vivienda, con un in-
cremento del 7.2% de 2014 a 2105*. A diferencia de las
reparaciones, que generalmente se realizan para mantener
a la vivienda en operacién (fugas, cambiar focos, arreglar
llaves, entre otros), los proyectos de mejora y ampliacion
buscan incrementar la calidad de materiales, condiciones y
configuraciones.
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Mas alla de la contribucién econdmica, el mercado de me-
jora y ampliacién juega un rol critico en la preservacion o
conservacién de un mercado de miles de millones de vivien-
das. En 2012, la vivienda representd el 5.9% del PIB Nacional,
del cual el 66.2% corresponde a construccidny se estima que
mas del 50% se destina a mejoras y ampliaciones.***

La construccidn de viviendas nuevas afiade un pequefio por-
centaje de viviendas al inventario de viviendas totales exis-
tentes. En Infonavit, de 2013 a 2016 se otorgaron 935,845*
créditos para adquisicion de vivienda nueva. Actualmente, el
Instituto ha financiado més de 9 millones de créditos para
viviendas que pudieran acceder o ya han accedido a un nuevo
crédito para mejoramiento.

La mejoray ampliacion, es el proceso que pueden emprender
todas las viviendas restantes del inventario de vivienda para
adaptar sus hogares a las necesidades actuales: estilos, se-
guridad, confort, eficiencia e incrementar los estandares. En
las pasadas dos décadas, el Infonavit ha financiado mas de
un millén de créditos hipotecarios o no hipotecarios para
mejora y ampliacién de viviendas. ****

Con el paso del tiempo la condicidn fisica de las viviendas se
deteriora, y los estilos, equipos e instalaciones se vuelven
anticuados. Las acciones de remodelacién, mejora o amplia-
cién permiten a los acreditados mantener la integridad es-
tructural, actualizar los accesorios, dimensiones o usos de la
viviendas modificando la distribucién ya sea por un cambio
en la estructura familiar o por la condicion fisica y econdmica
de los integrantes de la familia.

DEMANDA DE
CREDITOS PARA
MEJORAMIENTO
DE VIVIENDA

(ANOS TRANSCURRIDOS
DESDE LA ADQUISICION
DE LA VIVIENDA)

Fuente: Subdireccion General de Crédito, Enero 2017.

16 Afos en adelante

18%

Mayor Demanda:
Alos 16 Aiios
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Los acreditados que habitan la vivienda, mdas que personas
que las alquilan, son quienes suelen realizar mas remodela-

ciones a su patrimonio.

Se mejora por muchas razones:

¢ Modificacion del estilo de vida o estructura familiar (cir-
cunstancia familiar como puede ser el nacimiento de
hijos, adecuaciones para que los padres puedan vivir
con los hijos, o la llegada temporal de algun familiar,
entre otros.)

e Para mantener el valor patrimonial y mantenimiento
para evitar el deterioro

e Como una inversion a largo plazo

La estructura familiary los ingresos, son factores que influyen
de manera directa en la decisién de emprender una mejora
y ampliacién. Cuando existe un menor ingreso familiar, es
mas probable que se solicite financiamiento para realizar

mejoras en la vivienda.

Hay ciertos tipos de mejora y ampliacion que se pueden rea-
lizar de manera “DIY” (Hagalo-Usted-Mismo, por sus siglas
eninglés), como pueden ser cambios en accesorios de cocina
o bafio, instalacion de alguna ecotecnologia, entre otras; sin
embargo, hay ciertos proyectos de mejoray ampliacion donde
es recomendable que se contrate algin profesional, por
ejemplo, en aquellas intervenciones donde se altera la es-
tructura o las instalaciones de la vivienda.

Aunque se busca que cada vez haya mas profesionales dedi-
cados a la mejora y ampliacidn, los contratistas de mejora-

mientos son un mercado altamente fragmentado y muchas
veces son contratados a través de las mismas empresas pro-
veedoras de materiales para construccion.

Analizando los datos, se puede observar que la mayor canti-
dad de créditos de mejoramiento se solicitan a partir de los
15 afios de haber adquirido la vivienda.

La industria de la construccidn tiene un largo camino recorri-
do en términos de construccion, disefio e implementacion
de vivienda nueva. Sin embargo, el reto de la industria de la
vivienda se encuentra en los proyectos de remodelacién,
conservacién y ampliacion.

“Lavalorizacidn de una propiedad refleja entre otras, que una
familia ha podido invertir en ella, amplidndola, mejordndola,
y que ha podido por tanto destinar recursos que estdn mds
allé de la propia subsistencia”.

Alejandro Aravena

Fuentes:
* SHF, Estado Actual de la Vivienda en México: datos y retos. 2015.
** Diario Oficial de la Federacidn, 30/04/2014, Programa Nacional
de Vivienda 2014-2018.
*** Sistema de Cuentas Nacionales de México (SCNM), Cuenta
Satélite de Vivienda de México (CSVM).
**** Subdireccion General de Crédito. Enero 2017.
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1.2
PRODUCTOS DE

CREDITO INFONAVIT

¢COMO FUNCIONA?

Autoridad Fiscal

Organismo Fiscal Autonomo

Aportaciones

Amortizaciones

PATRONES >

DERECHO AL INFONAVIT

En el momento en que las empresas inscriben
a sus trabajadores al Instituto Mexicano del
Seguro Social (IMSS) se convierten en
derechohabientes del Infonavit.

ouloye A uopewou|

sauoloezpowy
sauoloepody

uopnjorsg

De acuerdo a lo establecido por las leyes del IMSS,
del Infonavit y del Sistema de Ahorro para el
Retiro, el dia que se jubile o retire un trabajador, si
no obtuvo crédito del Infonavit, podra solicitar el
SSV que acumulé durante su vida laboral.

Administrador del
patrimonio social

Administrador del Fondo
Nacional de la Vivienda

SALDO DE LA

SUBCUENTA DE
VIVIENDA (SSV)

Se conforma con las aportaciones
que hacen las empresas cada
bimestre en favor de sus
trabajadores y que correspoden al
5% de su salario mensual.

Retiro de la Subcuenta
de Vivienda (RSV)

EL DERECHOHABIENTE
PUEDE EMPLEAR SU

CREDITO, INDIVIDUAL
O CONYUGAL, PARA:

18  Mejoray Ampliacion

Comprar vivienda
nueva o usada

|
o
OO

Construir

Ampliar, mejorar Pagar la hipoteca
o reparar contraida con
anterioridad

En el Infonavit se puede utilizar el crédito para comprar,

construir, ampliar o remodelar, pagar hipotecas o rentar.

HISTORIAL DEL CREDITO PARA MEJORAMIENTO

NOMBRE DEL
PROGRAMA

DESCRIPCION

MONTO DEL
CREDITO

TASA DE
INTERES

PLAZO
DE PAGO

CREDITOS
OTORGADOS

2011

2012

2013

2014

2015

2016

Renueva Tu
Hogar

Renueva Tu
Hogar

Mejora Tu Casa

Mejoravit

Mejoravit

Alternativa de financiamiento para
que los derechohabientes del Insti-
tuto puedan hacer mejoras, como
pintar, impermeabilizar, cambiar pisos
y muebles de bafio, cocina, entre
otros, sin necesidad de hipotecar el
inmueble.

Alternativa de financiamiento para
que los derechohabientes del Insti-
tuto puedan hacer mejoras, como
pintar, impermeabilizar, cambiar pisos
y muebles de bafio, cocina, entre
otros, sin necesidad de hipotecar el
inmueble.

Crédito para los derechohabientes
del Instituto que se puede utilizar
para pintar, impermeabilizar, cambiar
los muebles de la cocina o bafio y
cualquier mejora que necesite su
vivienda, de esta manera también
mejorara su calidad de vida y la de su
familia, ademas incrementara el valor
de su patrimonio.

Financiamiento otorgado a los dere-
chohabientes para el mejoramiento
0 ampliacién de su vivienda, que
eleve su calidad de vida y aumente el
valor de su patrimonio familiar y sin
comprometer el ahorro que se tenga
en la subcuenta de vivienda.

Crédito que otorga una entidad finan-
ciera para que los derechohabientes
puedan obtener financiamiento para
hacer mejoras a la vivienda como:
pintar, impermeabilizar, cambiar
muebles de cocina o bafio y mejoras
menores, asi como adquirir equipo
para derechohabientes o familiares
con discapacidad.

Es un crédito no hipotecario que lo
otorga una entidad financiera, para
mejorar o reparar las viviendas de los
trabajadores, el cual puede utilizarse
para pintar, impermeabilizar, cambiar
los muebles de la cocina o bafio y
hacer mejoras la vivienda y asi incre-
mentar el valor de su patrimonio

De $4,000 a
$43,280

De $4,000 a
$46,000

De $4,000 a
$46,855.16

De $4,296 a
$48,866

De $4,475.18 a
$48,685.60

De $3,671.83 a
$51,405.67

18% anual

18% anual

18% anual

18.5%
anual

18.5%
anual

16.5%
anual

12,18,246
30 meses

12,18,24¢
30 meses

12,18,24¢6
30 meses

12,18,246
30 meses

12,18,24¢
30 meses

12,18,24 ¢
30 meses

53,292

152,171

284,103

166,234

293,824

32,221*

* Subdireccion General de Crédito. Corte al 31 diciembre de 2016.

Productos de Crédito Infonavit
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1.3
CREDITO MEJORAVIT

Es un crédito no hipotecario que lo otorga una entidad finan-
ciera, para mejorar o reparar las viviendas de los trabajado-
res, el cual puede utilizarse para pintar, impermeabilizar,
cambiar los muebles de la cocina o bafio y hacer mejoras la
vivienda y asi incrementar el valor de su patrimonio.

También se pueden realizar adecuaciones a la vivienda que
necesite el trabajador o algun familiar con discapacidad,
para ampliar la seguridad y capacidad de desplazamiento
dentro de la vivienda, y mejorar asi su calidad de vida.

11,756 20,465

FEMENINO MASCULINO

Al obtener el crédito se recibe una tarjeta Mejoravit con la
que podran adquirir materiales de construccidn o relaciona-
dos a mejoras en la vivienda en los comercios autorizados
por el Infonavit.

Se puede destinar hasta el 20% del monto total de su crédito

para el pago de mano de obra y se le depositara a la cuenta
bancaria

Créditos 9,885

8,307

Afios 1825 26-33 3441 4243 50-5] 5866

TOTAL DE CREDITOS POR GENERO

Fuente: Informacidn de la Subdireccion General de Crédito con corte a
diciembre del 2016.
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TOTAL DE CREDITOS POR RANGOS DE EDAD

Fuente: Informacion de la Subdireccion General de Crédito con corte a
diciembre del 2016.

SALARIO DIARIO INTEGRADO (PESOS)
G4 LS $0.00a$400.00

14.54% $401.00 a $800.00

NIVEL DE INGRESOS

2.53% $801.00 a $1.200.00 DE ACRED[TADOS
CON CREDITO
$1201.00 a $1,600.00 MEJORAVIT

Mayor a $1,600.00

Fuente: Subdireccion General de Crédito, Enero 2017.

Créditos

20000 T gt 8,2] 0 """"""""""""""""""""""""""

18000 e Créditos en Octubre 2016 FEEEEEERE R R

Mes AGO 16 SEP16 0CT*16 NOV 16 DIC 16
TOTAL DE CREDITOS POR MES

Fuente: Informacion de la Subdireccion General de Crédito con corte a diciembre del 2016.

63 2,003 10,202 8,580 4664 6709
D
024999 500029999 10000219999 @ 20000229999 @ 30000239999 @ 40,000250,000

TOTAL DE CREDITOS POR RANGO DE MONTOS

Fuente: Informacion de la Subdireccion General de Crédito con corte a diciembre del 2016.
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TOTAL DE CREDITOS POR ESTADO

NUEVO LEON I — 3 430
BAJA CALIFORNIA e 2768
CHIHUAHUA M 2,446
ESTADO DE MEXICO M 2178
COAHUILA M 2,048
CDMX I 1996
TAMAULIPAS M 1874
SONORA N 1481
PUEBLA M 1188
DURANGO N 1133
SINALOA M 1084
VERACRUZ W 1057
GUANAJUATO I 1001
JALISCO M 955
BAJA CALIFORNIA SUR M 930
ZACATECAS s 662
YUCATAN I 632
TABASCO N 6]
MORELOS M 6]/
SAN LUIS POTOS| mmmmmmmmn 535
AGUASCALIENTES M 465
QUERETARO I 460
NAYARIT B 387
GUERRERO I 36
TLAXCALA B 345
HIDALGO = 290

CHIAPAS @ 281 0-500 Creditos 501-1,000 Creditos 1,001-1,500 Créditos 1,501-5,000 Créditos

CAMPECHE W 256 . ‘ .

MICHOACAN i 250
QUINTANA ROO i 185
OAXACA W 163
COLIMA m

Fuente: Informacion de la Subdireccion General de Crédito con corte a diciembre del 2016.

SIMBOLOGIA

Fuente: Informacion de la Subdireccion General de Crédito con corte a diciembre del 2016.
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MONTOS DE CREDITOS (MIN., MAX., PROM.) POR ESTADO

AGUASCALIENTES
BAJA CALIFORNIA

BAJA CALIFORNIA SUR

CAMPECHE
CHIAPAS
CHIHUAHUA
COAHUILA
COLIMA

CDMX
DURANGO
ESTADO DE MEXICO
GUANAJUATO
GUERRERO
HIDALGO
JALISCO
MICHOACAN
MORELOS
NAYARIT
NUEVO LEON
OAXACA
PUEBLA
QUERETARO
QUINTANA ROO
SAN LUIS POTOSi
SINALOA
SONORA
TABASCO
TAMAULIPAS
TLAXCALA
VERACRUZ
YUCATAN
ZACATECAS

B Vionto minimo de crédito

49731
49731
49731
49731
49731
49731
49731
49731
49731
49731
49731
49731
49731
49731
49731
49731
49731
49731
49731
49731
49731
49731
49731
I 37— 49731
49731
49731
49731
49731
49731
49731
49731
49731

B Vionto promedio de crédito I monto méximo de crédito

Fuente: Informacion de la Subdireccion General de Crédito con corte a diciembre del 2016.
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MONTO DE CREDITOS (MIN., MAX., PROM.) POR ESTADO POR GENERO

MASCULINO FEMENINO
1973 I Tl AGUASCALIENTES 49737
19737 I/ OEEE  BAJA CALIFORNIA 19737
49737 I I BAJA CALIFORNIA SUR M CR S 9737
49737 I/ CAMPECHE 19737
19737 CHIAPAS 19737
49731 CHIHUAHUA 48731
19737 COAHUILA 19737
19737 COLIMA 19737
19737 CDMX 19737
19737 DURANGO 19737
49737 T ESTADO DE MEXICO 19737
19737 GUANAJUATO 19737
1973 GUERRERO 19737
19737 HIDALGO 49737
19737 JALISCO 19737
1973 MICHOACAN 49737
19737 MORELOS 19737
19737 NAYARIT 19737
49737 I T NUEVO LEON 19737
19737 OAXACA 49737
19737 PUEBLA 19737
19737 QUERETARO 19737
19737 I ETEEE  QUINTANA ROO 49737
49757 S T SAN LUIS POTOSI NI/ A 49737
1977 SINALOA 19737
19737 SONORA 19737
19737 TABASCO 19737
19737 TAMAULIPAS 19737
19737 TLAXCALA 19737
19737 VERACRUZ 19737
19737 YUCATAN 19737
19737 ZACATECAS 19737

B vinimo [ Promedio ] Mdximo

B vinimo [l Promedio [ Mdximo

Fuente: Informacion de la Subdireccion General de Crédito con corte a diciembre del 2016.
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MONTO TOTAL DE CREDITOS MEJORAVIT POR ESTADO EN PERIODOS DE TIEMPO

o

2 0
g Y A
EZ2Z X Q0o
Z 2o O e
H00 =« =K z 0%9 2 "
IS5SF, 3 Q8325 Uu, EZungq023523
330F835z, 73382002808 552388358 8
SSSs<IgS << EIDT x5 gauzz<z< I35
0] I SESS508FY¥0«g 55%z59
233335835583523225335553525233¢833

AGOSTO 2016

N/A

I D I B | NUEVO LEON

N/A

SEPTIEMBRE 2016

OCTUBRE 2016

NOVIEMBRE 2016

DICIEMBRE 2016

————ﬁ
!l ] | |

[ I I W I COAHUILA
!l ] | |

1A500,000 500,000 1000,001 = 5000,001 W 10°000,001 I VIAS DE
A1000,000 A5000,000 A10°000,000 A20°000,000 20°000,000

Fuente: Informacion de la Subdireccion General de Crédito con corte a diciembre del 2016.
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1.4 .
CREDITO LINEA IV

Es un crédito que otorga el Infonavit de forma individual o con- o Sin Afectacion estructural: Para utilizarlo en la mejora,
yugal en pesos, para trabajadores de todos los niveles de ingre- remodelacién o ampliacién de la vivienda del traba-
soy edad que desean ampliar, reparar o mejorar su vivienda. jador o de su cédnyuge, cuando los trabajos a realizar

en la vivienda no impliquen afectacidn estructural.

Puede ser:
A) Con garantia hipotecaria B) Sin garantia hipotecaria:

e Con afectacidn estructural: los trabajos involucren ¢ Sin afectacion estructural: para trabajos que permiten
afectaciéon estructural, tales como construccién o modificar aspectos de la vivienda que no impliquen
demolicidon de muros, columnas, trabes, losas, entre construccion de muros, columnas, trabes, losas, de-
otras obras. moliciones, etc. o alteraciones a la estructura.

Créditos

19,449 42,046

FEMENINO MASCULINO

Afios 1826 21-35 36-44 4553 54-62 63-11 T2ymés ND

TOTAL DE CREDITOS POR GENERO TOTAL DE CREDITOS POR RANGOS DE EDAD
Fuente: Informacion de la Subdireccion General de Crédito con corte Fuente: Informacion de la Subdireccion General de Crédito con corte
al 15 de enero de 2017. al 15 de enero de 2017 .
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CAJON SALARIAL (VSM)

49.40% JCEB
0 51a10
29.36% d NIVEL DE INGRESOS
00121500 DE ACREDITADOS

CON CREDITO
15.01220.00 LINEA IV

20.01228.62

Fuente: Subdireccion General de Crédito, Enero 2017.

Créditos

17,916

Créditos en 2012

Afo 1995 2000 2005 2010 2015 2020
TOTAL DE CREDITOS POR ANO

Fuente: Informacion de la Subdireccion General de Crédito con corte al 15 de enero de 2017 .

23,858 4918 9125 16281 7226 5
I

0a20,000 20,001a 50,000 500012100000 @ 100,001a250,000 @ 2500012500000 @ 500,001 0 mds
TOTAL DE CREDITOS POR RANGO DE MONTOS

Fuente: Informacion de la Subdireccion General de Crédito con corte al 15 de enero de 2017 .
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CDMX
NUEVO LEON
TAMAULIPAS

YUCATAN

ESTADO DE MEXICO
SONORA

SINALOA
CHIHUAHUA
VERACRUZ
OAXACA

NAYARIT

BAJA CALIFORNIA SUR

MICHOACAN
TLAXCALA
JALISCO
GUANAJUATO

DURANGO
SAN LUIS POTOSI

HIDALGO
CHIAPAS
COAHUILA
QUERETARO
BAJA CALIFORNIA
PUEBLA
TABASCO
GUERRERO
ZACATECAS
COLIMA
CAMPECHE
MORELOS
QUINTANA ROO
AGUASCALIENTES

TOTAL DE CREDITOS POR ESTADO

e 772 613
4261
402
3297
— 964
— 2155
I 2,059
— 1994
— 1743
1218
1203
1206
1
1098
1075

o 868

I 864

763

744

I 680

I 661

I 646

620

574

5%

w43

W

W 403

1 386

1 309

n 29

B 264

Fuente: Informacion de la Subdireccion General de Crédito con corte al 15 de enero de 2017 .
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SIMBOLOGIA

F o

<

0-750 Créditos

751-1,500 Créditos 1,501-2,500 Créditos 2.501-5,000 Créditos

Fuente: Informacion de la Subdireccion General de Crédito con corte al 15 de enero de 2017 .

Mas de 5,000 Créditos
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AGUASCALIENTES
BAJA CALIFORNIA

BAJA CALIFORNIA SUR

CAMPECHE
CHIAPAS
CHIHUAHUA
COAHUILA
COLIMA

CDMX
DURANGO
ESTADO DE MEXICO
GUANAJUATO
GUERRERO
HIDALGO
JALISCO
MICHOACAN
MORELOS
NAYARIT

NUEVO LEON
OAXACA

PUEBLA
QUERETARO
QUINTANA ROO
SAN LUIS POTOSi
SINALOA
SONORA
TABASCO
TAMAULIPAS
TLAXCALA
VERACRUZ
YUCATAN
ZACATECAS

MONTOS DE CREDITOS (MIN., MAX., PROM.) POR ESTADO

820 | 116,721
413 [ 55462
516 [ 24,840
2,699 [ 35,504
2,585 22,904
0.59 [ 79738
646 [ 78786
480 30,369
518 | 162765
23 [ 27444
743 [ 19,685
441 25561
508 [ 55671
.02 [ e
M3 60327
485 28795
384 | 135,04
423 23501
3T 98497
485 [ 45236
498 [ 136,090
579 [N 95,052
1474 43739
32 0 21084
456 33702
500 31369
2,054 29320
498 [ 98,369
1,037 | 109,916
398 [ 34801
465 1973
1,375 43922

B vionto minimo de crédito

531,596
497,064
396,050
445923
435,056
51216
638,937

535,084
396,912
524,560
382,548
495,524
517483
422
518,310

486401

431,244
514,816
507620
506,340
531,509

840,860

803,094

659,014

532,060
396,593

442,892
534.296
414751
404,674

B Monto promedio de crédito

816,015

Monto madximo de crédito

Fuente: Informacion de la Subdireccion General de Crédito con corte al 15 de enero de 2017 .
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1027610

MONTO DE CREDITOS (MIN, MAX, PROM) POR ESTADO POR GENERO

MASCULINO
119,382 G356 - 820

497,064 5] 048 I 413
396,050 IN23296M 516
445,923 INIS08 1 2699
395,185 I——2143281 2,630
512,116 G SR 498
638,937 I G A 1340
1027610 F e 480
535,084 NS0 244 M 53
396,912 279551 3769
524,560 EN20 824 M 748
312947 23195 441
495,524 EE3 3 508
517483 A S5 2,31
422717 S G30 M 413
578,370 Fs0 989 495
340,550 140,235 . 354
44975 22,380 423
803,094 03 350 . 392
389,328 ING2285 485
339,328 IIINGE0/326 M 493
446,11 00 SEE M 580
506,340 EE0 524 1474
537509 25748 32
518,902 FEa 50 1592
532,060 FE3 AT 607
396,593 30928 4372
816,015 I 042/ . 540
442,897 INI0S 25! 1037
534,295 AT 398
413,025 g 2100 659
404,674 39553 1375

B vinimo [ Promedio ] Mdximo

AGUASCALIENTES
BAJA CALIFORNIA

BAJA CALIFORNIA SUR 2016M27722

CAMPECHE
CHIAPAS
CHIHUAHUA
COAHUILA
COLIMA
CDMX
DURANGO

ESTADO DE MEXICO

GUANAJUATO
GUERRERO
HIDALGO
JALISCO
MICHOACAN
MORELOS
NAYARIT
NUEVO LEON
OAXACA
PUEBLA
QUERETARO
QUINTANA ROO
SAN LUIS POTOSI
SINALOA
SONORA
TABASCO
TAMAULIPAS
TLAXCALA
VERACRUZ
YUCATAN
ZACATECAS

1,045 I 112,287 531596
465I60,262 425812
392,685
651333972 366,253
258524882 435,056
05968823 430231
646 62263 381208
2435128661 419764
546 I 172,251 533734
2274026538 369,387
2,352 I TI5,513 524560
4,559 1830,503 382548
3998 58931 414,140
0266013 507,098
591 61167 416,157
485M 25530 359,921
2,043 28154 514837
136925221 486401
KIRR A IK] 456,133
50031682 431,244
493 122351 408,561
1230 I 84,408 507620
466633791 497484
484128914 400488
456/36,535 659,014
500831182 423090
20542671 360,696
493 [ 86,846 518938
5,830 I 113765 389,205
3,676 34,540 411298
46522421 hais1
4849 '52,032 399,078
B vinimo [ Promedio Mdximo

Fuente: Informacion de la Subdireccion General de Crédito con corte al 15 de enero de 2017 .
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MONTO TOTAL DE CREDITOS LINEA IV POR ESTADO EN PERIODOS DE TIEMPO

-3
2 0
g Y A
w2 X Q0
Z X u g 090
228, 3 =%, 2 & o038 % .
—— o
3335,23 28380 Yoy Zwag05352Y
§33F8355,393E085503 823885358 E
SILLs<IgS <<E<‘L’=ﬂ=>-m3‘°ﬁzz<z< I35S
TT E53502Y%04q954855%5258%9
2333335355535232°533385825333§83¢
1996 AL1999 | II I-[
N | || | ||| || | ||
N | | | || | |||||| | | ||
N ||| || | || ||||||||| || | ||
2015 al 2017 _— .
. - i 0T T
_— it =

1a500,000 = 501,000 000,001 F95000,001 E910°000,001 50,000,001 WEMésde
a1000,000 a5000,000 a10000,000 a50°000,000 a100°000,000 100,000,000

Fuente: Informacion de la Subdireccion General de Crédito con corte al 15 de enero de 2017 .

. L, Fotografia: Jaime Navarro
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02

MEJORA Y
AMPLIACION

2.1 )
INTRODUCCION

En el periodo 2004 a 2011 se financiaron alrededor de 820,000
viviendas de un dormitorio. Estas viviendas representan un
problema potencial de hacinamiento y se concentra casi en
su totalidad en 10 entidades. Se considera que la vivienda
estd hacinada, o sobrepoblada, cuando en cada uno de sus

cuartos se alojan mas de tres personas.

A partir de febrero de 2013, la Politica Nacional de Vivienda
impulsada por la actual administracién, toda vivienda con
subsidio tendrd por lo menos dos habitaciones, buscando con
ello evitar este potencial problema de hacinamiento.

Fotografia: Jaime Navarro
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El 12 de octubre de 2015, la Secretaria de Desarrollo Agrario,
Territorial y Urbano (SEDATU) anuncid la creacién de un pro-
grama para construir un cuarto mas en las viviendas que se
encuentran en situacién de hacinamiento.

La Secretaria de la SEDATU, en su participacidon en laH. Asam-
blea General de Infonavit nUmero 110, celebrada el 3 de di-

ciembre de 2015, menciond lo siguiente:

“El Infonavit no podia estar ajeno a la realidad de pobreza y
desigualdad que hoy vive nuestro Pais y en lo que estd empe-
Aado el Presidente Pefia en combatir, una pobreza que en las

zonas urbanas se expresa en el hacinamiento.

El hacinamiento genera violencia, genera tension; y esa vio-
lencia y esa tension, sobre todo, es en contra de las mujeres.
Y al construir este cuarto adicional estaremos protegiendo a
nifias, adolescentes a jovencitas de esa violencia y estaremos
resguarddndolas y generando con ello una condicion de bien-
estar y de prosperidad para la mitad de la poblacion”

Rosario Robles Berlanga
Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano

El'H. Consejo de Administracion del Infonavit, aprobé en sep-
tiembre de 2015 mediante la resolucion RCA-5189-09/15, la
propuesta del Sector Empresarial de la “Estrategia de Finan-
ciamiento para el “Programa + 1 Recdmara”, en los términos
siguientes: El “Programa + 1 Recamara” va dirigido a dere-
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chohabientes con ingresos de hasta 5 VSM con Ia finalidad
de construir una recamara adicional, para financiar la cons-
truccién de la segunda recdmara sélo se consideran a los
acreditados que estan al corriente en el pago de su hipoteca.

En 2015, y dando cumplimiento al Estatuto Orgdnico del Insti-
tuto que indica, en el Articulo 71; el CIDS lanzé un proyecto de
“Investigacion y desarrollo de prototipos para la ampliacién de
un cuarto de 9m2 en viveinda existente” con el objetivo de
mejorar la calidad de vida de los acreditados mediante la inves-
tigacion y desarrollo de prototipos en 5 viviendas recuperadas.

El alcance de la investigacién busca:

e Elaborar una serie de propuestas urbano-arquitecténi-
cas para hacer frente a la tarea de ampliacién.

¢ Investigary desarrollar prototipos para laampliacién de
un cuarto de 9 m2 en de viviendas existentes.

e Mejorar la vivienda existente a nivel de unidad y de
conjunto.

e Realizacién de ampliaciones masivas de cuartos con un
ordeny lineamientos preestablecidos para hacer fren-
te al hacinamiento.

e Consideraciones Arquitectdnicas: Resistencia estructu-
ral, Eficiencia energética, Menor afectacién a la vivien-
da, Mejora en la estética de la vivienda, Mejora en las
condiciones urbanas del Desarrollos Habitacionales,
Reglamento de construcciones local y Preservar garan-
tias de vivienda original.

MEJORA Y AMPLIACION

Nombre

Investigacién y desarrollo de soluciones habitacionales de
ampliaciéon de al menos 9m? en vivienda existente

Alcances

Consideraciones
Arquitectodnicas

Mejorar la calidad de vida de los acreditados mediante la
investigacion y desarrollo de soluciones habitacionales de
ampliacion en 5 viviendas recuperadas.

¢ Elaborar una investigacion en torno al tema de ampliacién
de viviendas con una sola habitacion.

¢ Desarrollar proyectos arquitecténicos de ampliacién y
realizar la construccidn de prototipos de prueba de al menos
9m? en viviendas existentes.

¢ Incrementar el tamarfio de las viviendas existentes.

¢ Realizacién de ampliaciones masivas de vivienda de manera
ordenada y conforme a lineamientos preestablecidos para
hacer frente de forma eficiente al hacinamiento.

O Resistencia estructural

@ Eficiencia energética

© Menor afectacién a la vivienda

(4] Mejoramiento de la imagen de la vivienda

© Mejoramiento de las condiciones urbanas en desarrollos
habitacionales

0 Reglamento de construcciones local

@ Preservacion de garantias de la vivienda original

Resolucién RCA-5491-05/16 del H. Consejo de Administracion.

Intruduccion Mejora y Ampliacion
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En una primera version, los proyectos de Mejora y Amplia-
cién fueron proyectados para realizarse en Rancho San Juan
en Almoloya de Judrez, Estado de México.

Para esta primera version, los arquitectos utilizaron los pro-
totipos “Mirlo” (ADG y ANTNA), “Morada Progresiva P1” (TAX
y Rozana Montiel) y “Morada Progresiva” (Francisco Pardo).

Con el objetivo de dar difusion al programa, el Infonavit pre-
sento la investigacion en el Festival de Arquitectura MEXTRO-
POLI 2016.

Sin embargo, en el momento que se buscé la materializacién
real del proyecto, se investigaron y analizaron viviendas re-
cuperadas por el Infonavit en donde se pudiera ejecutar el
proyecto.

A raiz de una busqueda exhaustiva, y un analisis e investiga-
cién, se determind que los prototipos de Mejoray Ampliacién
podrian ser implementados en la Unidad Habitacional Cam-
po Verde en Temixco, Morelos; en especifico en los prototi-
pos Zunzu 32 y Zunzu 36 que implementd la empresa Casas
GEO en dicho Estado.

40 Mejoray Ampliacion

Conjunto Habitacional Campo Verde

L



Prototipo de exposicion de la propuesta de TAX

Centro Cultural Universitario Tlatelolco,
Mextrdpoli 2016

Prototipo de exposicion de la
propuesta de Francisco Pardo
Alameda Central, Mextrépoli 2016

Fotografia: Jaime Navarro
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2.2
PROGRAMAS
RELACIONADOS

2.2.1 SEDATU
SECRETARIA DE DESARROLLO AGRARIO,
TERRITORIAL Y URBANO

En 2016, el Gobierno de la Republica mediante la SEDATU,
impulsé una nueva Politica Nacional de Vivienda en un pro-
grama para combatir el hacinamiento denominado “Un Cuar-
to Mds” o “Cuarto Rosa”, como parte de la vision integral de

construir Derecho a la Ciudad

El objetivo es dar mayor valor a la vivienda y combatir una de
las expresiones mas lacerantes de la pobreza urbana que es
el hacinamiento y una de las manifestaciones mas dolorosas
de la violencia, que es la violencia de las mujeres que se da
al interior del hogar y que tiene en el hacinamiento a uno de

sus principales factores.

La estrategia consiste, en construir cerca de 500 mil habita-
ciones adicionales o “cuartos rosas”, donde mujeres, nifias y
jovenes, tengan su propio espacio para dormir, donde pue-
dan crecer con dignidad y ser felices.

Los cuartos adicionales contribuyen a disminuir esta carencia
que estima CONEVAL en 2.5 millones de viviendas y donde
10 millones de mexicanos viven en condicién de hacinamien-
to y de inseguridad.

Los subsidios y financiamientos a la vivienda se orientaran a
procurar espacios dignos, en lugar de un cuarto, las casas ha-
bitacion deberan contar como minimo, con dos recamaras, lo
que implica que a mayor espacio habrd menor hacinamiento.

El programa “Un Cuarto mas”, pretende hacer efectivo el
derecho a la vivienda, porque miles de familias mexicanas
tendrdn un patrimonio seguro, que los ayude a prosperar y
al mismo tiempo a disfrutar de espacios mas seguros.

La construccidn de los cuartos adicionales también, asegura-
rd que una de las actividades econémicas mas dindmicas,
como es el sector vivienda, siga aportando al Producto Inter-
no Bruto con la generacidn de mds ingresos y mas empleos.

Fuente: http.//www.gob.mx/viviendaparaprosperar/articulos/cuartos-rosa-para-combatir-hacinamiento
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Programa de acceso al financiamiento para
soluciones habitacionales

La Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, a
través de la Comision Nacional de Vivienda, atiende los plan-
teamientos del modelo urbanoy, en consecuencia, los linea-
mientos de la politica de subsidios se haran conforme a los
nuevos retos.

Acorde a lo dispuesto por la Ley de Vivienda y en sintonia con
la Politica Urbana y de Vivienda, las Reglas de Operacién del
Programa de Acceso al Financiamiento para Soluciones Ha-
bitacionales contintian ofreciendo a la poblacién de bajos
ingresos una alternativa para complementar su capacidad de
pago a fin de acceder a una solucién habitacional digna y
sustentable, previo otorgamiento del financiamiento a una
Solucién Habitacional y de la acreditacidn de una determina-
da cantidad de ahorro.

El subsidio, en apoyo a la poblacién de mds bajos ingresos,
contemplard un estimulo adicional para provocar que este
segmento de la poblacién acceda a una solucién habitacional
acorde a sus necesidades.

Los Subsidios Federales se aplicaran en forma directa paralas
siguientes modalidades de solucién habitacional:

a. Adquisicion de Vivienda, nueva o usada.

b. Ampliacién y/o Mejoramiento.

c. Adquisicion de Lote con Servicios.

d. Autoproduccién de Vivienda.

Para la modalidad de Ampliacién y/o Mejoramiento las con-
diciones y requisitos especificos son los siguientes:
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a. El Subsidio Federal para Ampliacion y/o Mejoramiento,

se otorgara para proyectos con valor hasta de 30 veces
el valor de la UMA*, que podrdn comprender, de ma-
nera enunciativa mas no limitativa las siguientes accio-
nes: Paredes, techos, pisos, instalaciones sanitarias,
instalaciones hidraulicas, instalaciones eléctricas, eco-
tecnias y ecotecnologias, cimentacion, cubiertas, inte-
rior y exterior, entre otras.

. La Instancia Normativa otorgara como Subsidio Federal

una cantidad equivalente al cuarenta (40) por ciento del
valor de la solucién habitacional.

c. Fuera de los Perimetros de Contencion Urbana, Unica-

mente se subsidiaran intervenciones de un valor menor
a 22 veces el valor de la UMA*,

. Se podrdn utilizar estos recursos para la regularizacion

de la propiedad ante el Registro Publico de la Propiedad
y/o catastro, asi como ante el Registro Agrario Nacional,
cuando se trate de propiedad ejidal comunal.

. La Ampliacién y/o Mejoramiento estaran inscritos en el

RUV, segun lo determine la Instancia Normativa y la
informacion se utilizard con fines estadisticos, ademas
deberan tener Asesoria técnica integral por un Organis-
mo Ejecutor de Obra.

f. El Subsidio Federal para Ampliacién y/o Mejoramiento

se podra otorgar para un maximo de tres proyectos en
la misma modalidad, en tanto que la suma del total de

los importes del Subsidio Federal no rebase el monto
de 35 veces el valor de la UMA*.

g. Las acciones de Mejoramiento y Ampliacidon estaran
sujetas a procesos de control y verificacidn para garan-
tizar el uso adecuado de los recursos, de acuerdo a lo
que establezca la Instancia Normativa.

h. En el otorgamiento del Subsidio Federal se dara priori-
dad de pago a las Beneficiarias o los Beneficiarios que
realicen acciones en Viviendas ubicadas dentro de los
Poligonos PROCURHA.

El Subsidio Federal se otorgard para viviendas que estén ubi-
cadas en y cuenten con:

I. Dentro de Perimetros de Contencién Urbana, con los
servicios de luz, agua, drenaje o equivalente, y de pre-
ferencia con alumbrado publico, calles, guarniciones
y/o andadores peatonales terminados.

Il. Fuera de Perimetros de Contencion Urbana, con sistemas
de disposicién de residuos sélidos y saneamientos asequi-
bles en elsitioy de preferencia, con servicios de luzy agua.

*UMA: Es la Unidad de Medida de Actualizacion que constituye la re-
ferencia econémica mensual en pesos para determinar la cuantia del
pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales,
de las 10 entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en
las disposiciones juridicas que emanen de todas las anteriores.

Fuente: http.//www.gob.mx/conavi/documentos/reglas-de-opera-
cion-para-el-ejercicio-fiscal-2017
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2.2.2 INVI
INSTITUTO DE VIVIENDA DEL DISTRITO FEDERAL

El Programa de Mejoramiento de Vivienda ha sido disefiado
para atender la necesidad de vivienda de la poblacién resi-
dente en la Ciudad de México, principalmente la de bajos
recursos econémicos (vulnerable y en situacion de riesgo), a
través del otorgamiento de créditos de interés social y ayudas
de beneficio social; estas ayudas son subsidios que se otorgan
como complemento a la inversién recuperable y tienen por
objeto que todo beneficiario de los programas del INVI pue-
da ejercer su derecho a la vivienda sin que para ello sea limi-

te su capacidad de pago.

Esquema de funcionamiento

Otorgar 65,000 créditos para mejoramiento de vivienda a la
poblacién residente de bajos recursos econémicos, en con-
diciones de vulnerabilidad y en situacién de riesgo, en el
periodo 2013 -2018, accién que llevard a cabo el INVI con la
corresponsabilidad de SEFIN, SEDUVI, INDEPEDI, CEJUR,
SEGOB.

Este programa se aplica en inmuebles ubicados en suelo
urbano y en suelo habitacional rural de baja densidad; regu-
larizado o en proceso de regularizacion, que acrediten pro-
piedad o posesion; en vecindades que no se redensifiquen 'y
en departamentos de interés social y popular. Es un apoyo
financiero a los procesos de autoadministracién y manteni-
miento que realizan las familias que no tienen otras fuentes

Fuente: //www.invi.df.gob.mx/portal/programas.aspx
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de financiamiento y se encuentran en situacién de pobreza,
para mejorar sus condiciones de vida a través de la aplicacion
de las diferentes modalidades de crédito: Mejoramiento de
Vivienda, Mantenimiento General, Vivienda Nueva Progresi-
va, Obra Externa, Vivienda Productiva, Condominio Familiar,
Ampliacién de Vivienda para Arrendamiento en Lote Familiar
y Vivienda Catalogada Patrimonial.

Este programa se lleva a cabo mediante una asesoria integral
calificada a los rubros social, juridico, financiero, técnico y
de desarrollo sustentable. La asesoria técnica del Programa
desarrolla propuestas participativas con la comunidad orga-
nizada de mejoramiento del entorno barrial, de colonia, de
pueblo y/o de unidad habitacional donde aplique acciones.
A nivel de lote familiar integra el levantamiento de construc-
ciones existentes, anteproyecto con las familias que lo habi-
ten, proyecto participativo del drea a intervenir, costos y
presupuestos, control y supervision del proceso constructivo
y finiquito de la obra.




2.2.3 FONHAPO
FIDEICOMISO FONDO NACIONAL DE
HABITACIONES POPULARES

) FONHAPO

A través del Programa de Apoyo a la Vivienda del FONHAPO,
el Gobierno Federal otorga subsidios a los hogares mexicanos
en situacién de pobreza con ingresos por debajo de la linea
de bienestar, con carencia de calidad y espacios de la vivien-
da, para que construyan, amplien o mejoren sus viviendas.

Esquema de funcionamiento
El Programa operard a nivel nacional en Localidades Urbanas
y Rurales.

Los tipos de apoyo y monto que otorga FONHAPO a los ho-
gares beneficiarios son:

e A partir de 48 y hasta 63 mil pesos para edificar una

unidad basica de vivienda en el ambito urbano y rural

e De 15a 20 mil pesos paraampliar unavivienda en zonas
urbanas y rurales

e De 10 a 15 mil pesos para mejorar la vivienda en zonas
urbanas y rurales

Mejoramiento de Vivienda

Microcrédito destinado a la construccidn que permita mas
espacios habitables (ampliacién) o el mejoramiento e las
condiciones de vivienda.

Fuente: http://dof.gob.mx/nota_to_doc.php?codnota=5421787.

Esquema de funcionamiento

Los microcréditos otorgados a los Acreditados finales deberan
contemplar las caracteristicas financieras y técnicas estable-
cidas en las Reglas de Operacién del Programa de Esquemas
de Financiamiento y Subsidio Federal para Vivienda vigentes
de la CONAVI, aplicables a las modalidades de Ampliacién y
Mejoramiento de Vivienda y de Subsidio Base para Autopro-
duccion de Vivienda de manera adicional a las siguientes
caracteristicas:

http://www.gob.mx/fonhapo/acciones-y-programas/programa-de-apoyo-a-la-vivienda

50 Mejoray Ampliacidn

APORTACIONES EN MUNICIPIOS DE ALTO REZAGO SOCIAL

ZONA MODALIDAD

Construccion de Unidad
Urbana Basica de Vivienda UBV

Construccion de Unidad
Rural Basica de Vivienda Rural
UBVR 40m?2/ 3/

Rural Mejoramiento 1/

GOBIERNO GOBIERNO ESTATAL
FEDERAL O MUNICIPAL BENEFICIARIO
Maximo Minimo Minimo Maximo

$66,780.00 $50,400.00 El 20% del valor total de  El 3% del valor total de

e Ahas la accién de vivienda la accién de vivienda
El 20% del valor total de  El 3% del valor total de

$20,000.00 $15,000.00 la accién de vivienda la accién de vivienda
El 20% del valor total de  El 3% del valor total de

$15,000.00 $10,000.00 la accion de vivienda la accidn de vivienda
$66,780.00 $50,400.00 El 20% del valor total de  El 3% del valor total de

e e la accién de vivienda la accién de vivienda
El 20% del valor total de  El 3% del valor total de

$20,000.00 $15,000.00 la accion de vivienda la accidn de vivienda
El 20% del valor total de  El 3% del valor total de

$15,000.00 $10,000.00 la accion de vivienda la accidn de vivienda

MEJORAMIENTO

Valor y Plazo

Valor méximo de la accién

Monto maximo del crédito

Plazo Maximo del Crédito

Proteccion de ventanas y paredes

Hasta 25.00%
De 25.01% a 27.00%
De 27.01% a 30.00%

Programas Relacionados
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2.3

CONJUNTO
HABITACIONAL
CAMPO VERDE

ETAPA CAMPO VERDE*
Temixco y Cuernavaca, Morelos

Ubicacion
. Aﬁo d e m. c|o ....................................................................... 200 9 ............................................................................
. Tota| d e v.\,.end a 5 ................................................................ 40’ 470 ..........................................................................
\Viviendas Escrituradas Julio-2016 10,554 (En Campo Verde 7,642 de un total de 9,160)
. 5u p erﬁue ........................................................................... 740 . hectareas ................................................................

METRICA DE CALIDAD INFONAVIT**

Evaluacién Cualitativa de la Vivienda y su Entorno (ECUVE) Temixco 101.93
(2011, afio originacion creditos de la viviendas intervenidas) '

E_valuamon Cualitativa de la Vivienda y su Entorno (ECUVE) Temixco 117.17
Cierre 2016

indice de Ciudades Présperas (CPI, 2016) Temixco 48.24

Fuente: *Casas GEO, Morelos.
**Gerencia Investigacion Aplicada y Divulgacion de Métodos, CIDS. Abril 2017.
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CUERNAVACA
295 HAS. / 10,150 Viviendas

TEMIXCO
445 HAS. / 30,320 Viviendas

PLAN MAESTRO

CAMPO VERDE
7,634 Viviendas

CIMA VERDE
118 Viviendas

PUNTA VERDE
2,732 Viviendas

ETAPAS Fuente: Casas GEO, Morelos.
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PROTOTIPOS DE “CAMPO VERDE”
ZUNZU 32

Prototipo FAISAN 57 Prototipo IBIS

Prototipo ZORZAL 48 Fuente: Casas GEO, Morelos.
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TR L
e

CALIFICACION

CONAVI
B <
) .?‘
=
E 7 Vivienda
Il Salud
Empleo
i Bl Areas Verdes
AL Il Transporte
I‘i' 1- L El Educacion
A Il Vida Comunitaria
. : Abasto
egurida
- = Bl Seguridad
CALIFICACION CONAVI 2015 TOTAL = 1,000 DESARROLLO CERTIFICADO Servicios Basicos
UBICACION | EQUIPAMIENTOS Y SERVICIO DENSIFICACION COMPETITIVIDAD
e Centro de salud (40)
¢ Jardin de Nifios (40) SATISFACTORES DE VIVIENDA SUSTENTABLE
* Primaria (40) .
e Banda Ancha (10) ¢ Tipologia de la vivienda (80) ° Mgdldas sustentables a la
U3/ R4-A . vivienda (83)
¢ Mercado (10) ¢ Densidad Bruta (80) « Medidas sustentables (273)
¢ Transporte Publico (25)
¢ Transporte Motorizado (15)
e Areas verdes y espacios abiertos (50)
250 puntos 230 puntos 160 Puntos 100 Puntos
Madxima calificacion de CONAVI por ser un desarrollo Certificado.
Il Vivienda Terminada
10,554 Viviendas
UGA
(Unidad de Gestion Ambiental)
= Restriccion
Comision Nacional del Agua
=== Restriccidon
Comision Federal de Electricidad
e e e Restriccion
Secretaria de Comunicaciones y
Transportes
Fuente: Casas GEO, Morelos. RESTRICCIONES Fuente: Casas GEO, Morelos.
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DISTRIBUIDOR
Y PUENTE APATLACO
(EN CONSTRUCCION))

- 428 METROS LINEALES DE LONGITUD e

*

70 METROS
LINEALES DE
PROFUNDIDAD

v

Fuente: Casas GEO, Morelos.
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ACTIVIDADES ECONOMICAS DE LA ZONA CONURBADA DE CUERNAVACA (5 MUNICIPIOS)

SECTOR DE ACTIVIDAD ECONOMICA

PORCENTAJE DE APORTACION
AL PIB ESTATA (ANO 2009)

Actividades primarias 3.22
Agricultura, ganaderia, aprovechamiento forestal, pesca y caza 3.22
Actividades secundarias 34.75
Mineria 0.29
Construccion y Electricidad, agua y gas 10.11
Industrias Manufactureras 24.35
Actividades terciarias 62.03
Comercio, restaurantes y hoteles (Comercio, Servicios de alojamiento temporal
- ; ; 16.83

y de Preparacion de alimentos y bebidas)
Transportes e Informacion en medios masivo (Transportes, correos y almacena- 945
miento) '
Servicios financieros e inmobiliarios (Servicios financieros y de seguros, Servi-

S e ) ; : ' 13.93
cios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebles e intangibles)
Servicios educativos y médicos (Servicios educativos, Servicios de salud y de 10.60
asistencia social) .
Actividades del Gobierno 5.74
Resto de los servicios* (Servicios profesionales, cientificos y técnicos, Direccion
de corporativos y empresas, Servicios de apoyo a los negocios y manejo de
desechos y servicios de remediacidn, Servicios de esparcimiento culturales y 5.48
deportivos, y otros servicios recreativos, y Otros servicios excepto actividades
del Gobierno)
Total 100

Fuente: INEGI. Sistema de Cuentas Nacionales de México. Producto Interno Bruto por Entidad Federativa, 2005-2009.

Fuente: Casas GEO, Morelos.
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@ Pozos de Agua

@ Carcamo de bombeo de aguas negras
terminados

@ Plantas de tratamiento terminadas

@ Cisternas de agua tratada para riego
terminadas

@ Cisternas de agua potable terminadas

TRATAMIENTO DE AGUA

@ Subestacion

== | inea de distribucién para suministro
de energia de 13,000 viviendas

Nota: Para continuar con mas de
13,000 viv. Sera necesario aumentar
otro circuito en la linea de distribu-
cion y CFE iniciara la nueva subesta-
cion eléctrica proyectada.

LiINEA DE DISTRIBUCIéN DE ENERGiA ELECTRICA
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Fuente: Casas GEO, Morelos.

Hospitales
Guarderias

Jardin de Nifios
Primarias
Secundarias
Preparatorias
Centros Comunitarios

Unidad de Medicina Familiar

Clinicas de Salud
Mercados

Iglesias

Gasolineras

Separacién de Residuos
Bibliotecas

Industria

Centros Deportivos
Centros Corporativos
Bancos

Comercio
Cementerio
Centro Comercial
Parques Publicos
Jardines Vecinales
Servicios Generales
Plazas Publicas
Oficinas

Casa de Cultura

COMERCIO BASICO Y ZONAS DE EQUIPAMIENTO

Alameda eessccccccsscscsccce

290 Viviendas en «+-+
Solicitud de Crédito con
Licencias Vigentes

Jardin Vecinal ...

@ cccccecccecececececececesccesnsesessCiclovia

««Campo Deportivo

. Base de Ruta
de Transporte

q- «Centro Comunitario

=..-' L @ ecccccsstcctttttitcctttccscasseccasssscasssseess Parque Acuatico

EQUIPAMIENTO

Fuente: Casas GEO, Morelos.
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2.4
DESPACHOS DE
ARQUITECTURA

2.4. 1
ADG, TALLER ARQUITECTURA
www.adgmx.com (México)

Arg. Alonso De Garay

Colaboradores:
Arg. Alonso de Garay
Arg. Alejandra Romo
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Taller ADG se dedica principalmente a realizar proyectos ar-
quitectonicos que generen impacto y que sean socialmente
relevantes —trabajos de interiorismo y de identidad grafica
también pueden ser tomados por la firma—. En ADG se enfa-
tiza el proceso creativo, que inicia con investigacion (historica,
del entornoy arquitectdnica), contempla cuestiones de urba-
nismo, sustentabilidad y paisaje, trabajando con tecnologia
para la construccion en un solo modelo virtual (BIM), y en
alianza con consultores nacionales e internacionales, llega
incluso hasta el andlisis postocupacion o registroy documen-
tacién de sus obras en libros o videos. ADG tiene experiencia
en proyectos de diversas tipologias y escalas, destacan sus
intervenciones en rescates arquitecténicos y reutilizacion de
inmuebles con valor artistico y patrimonial; tiene especial
entusiasmo por el disefio para centros educativos y cultura-
les. ADG es planteado como un taller por su fundador, Alonso
de Garay, ya que aborda su labor como un camino de apren-
dizaje y perfeccionamiento, con la dedicacién y pasién que
se deben consignar al arte, buscando siempre la sensatez en
cada proyecto.

ANTNA (antena) es una taller de arquitectura fundado en
2015 por Santiago Arroyo, Pedro Cabrero y Diego Rivero Bo-
rrell, en la Ciudad de México.

Al quitarle el significado de sus letras, ANTNA deja de ser una
palabra y se convierte en un conjunto de simbolos arquitec-
ténicos basicos, simétricos, y estructuralmente légicos.

El proyecto de ANTNA, como su forma, pretende una arqui-
tectura clara, esencial, honesta.

Este taller entiende la arquitectura como una practica, donde
en la constante materializacién de proyectos se logren defi-
nir nuevos simbolos éticos y estéticos entre la relacién del
hombre con su contexto, con su tiempo y con su propio ser.

2.4.2
ANTNA, TALLER ARQUITECTURA
www.antna.mx (México)

- _-"_:_ 1

Arg. Santiago Arroyo y Arq. Diego Rivero Borrell
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243
ROZANA MONTIEL ESTUDIO DE
ARQUITECTURA + ALIN V. WALLACH

www.rozanamontiel.com (México)

Arg. Rozana Montiel

Colaboradores:
Arg. Rozana Montiel
Arg. Alin V. Wallach
Bambuterra

Kaltia

Alejandro Aparicio
Ombeline de Laage
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Fundadora de Rozana Montiel | Estudio de Arquitectura,
despacho especializado en disefio, arquitectura social, arte y
urbanismo. Su campo de investigacién involucra la experi-
mentacion arquitectdnica basada en la re-conceptualizacion
del espacio publico. El estudio trabaja con proyectos de dis-
tintas escalas y capas que van desde la ciudad hasta el mi-
cro-objeto, artefactos y libros.

Montiel es arquitecta por la Universidad Iberoamericana,
México, y tiene una Maestria en Arquitectura, Critica y Pro-
yecto por la UPC, Barcelona, Espafia. Ha sido docente en
diversas universidades y forma parte del consejo editorial de
la revista Arquine.

Recientemente es ganadora del Premio Moira Gemmill otor-
gado por la revista inglesa The Architectural Review (2017),
acreedora de la beca de La Fundaciéon Rockefeller para una
residencia de investigacion en el Bellagio Center, Italia (2017).
Fue una de los tres nominados al Premio de la Fundacién
Schelling de Arquitectura en Alemania (2016) y reconocida
con el premio Emerging Voices 2016 otorgado por The Archi-
tectural League NY, en el 2010y 2013 obtuvo la Beca Nacional
de Artistas Profesionales Mexicanos (FONCA), en el 2007 la
beca para la Construccién Sostenible de la Fundacion Holcim,
y en el 2002 la beca jévenes creadores (FONCA).

Su trabajo interdisciplinario se ha presentado en las bienales
de Sao Paolo, Venecia, Rotterdam y Lima, y expuesto en Mé-
xico, Chile, Espafia, Italia, Francia, Alemania, Estados Unidos,
Inglaterra y China. En 2016 presento el proyecto “Walk the
Line” en la Bienal de Arquitectura de Venecia.

Cofundadora del despacho AWA arquitectos; es arquitecta
por la Universidad Nacional Auténoma de México 2003
(UNAM), ha sido voluntaria en el proyecto Mujeres de Adobe,
construyendo en la comunidad dentro de la Sierra Mixteca
en Oaxaca, junto con Arg. Jodo Caeiro. Gand el primer lugar
en el 142. Concurso Arquine “Albergue para desplazados”.

Del 2007 al 2013 colaboré con Periférica Arquitectura Rozana
Montiel; del 2014 al 2016 fue asociada con Rozana Montiel
en los proyectos: Comun Unidad, Proyecto de Rehabilitacion
en San Pablo Xalpa, Azcapotzalco, Cancha, Lagos de Puente
Moreno, Veracruz, Proyecto de Rehabilitacién Urbana en
Fresnillo, Zacatecas y en el Prototipo Un Cuarto Mds, Temix-
co Morelos.

Desde el 2016 Forma parte del equipo en Dellekamp Arqui-
tectos como colaboradora externa. Actualmente continta

desarrollando proyectos de voluntariado para migrantes.

Arq. Alin Vazquez Wallach
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Arq. Francisco Pardo

Colaboradores:
Francisco Pardo
Ombeline De Laage
Israel Rodriguez

Erick Trejo

Wilfrido Estrada

Maria Fernanda Sandoval
Ivan Saucedo

Karen Burkart
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Arquitecto con Maestria en Arquitectura por la Universidad
de Columbia en Nueva York. Obtuvo la beca para jévenes
creadores del FONCA en 2001 y es miembro del Sistema Na-
cional de Creadores desde 2010. En 2016 fundé el estudio
Francisco Pardo Arquitecto en la Ciudad de México. El arqui-
tecto Francisco Pardo ha redirigido sus esfuerzos hacia un
alcance en la arquitectura mas social, mas local, entendiendo
esta disciplina como una herramienta para el desarrollo so-
cial del pais y del mundo. Actualmente trabaja en proyectos
de vivienda social y diferentes proyectos de reciclaje en la
Ciudad.

Alberto Kalach naci6 en la Ciudad de México el 26 de enero
de 1960. Realizd sus estudios de arquitectura en la Univer-
sidad Iberoamericana en México, DF. 1977-1981 y en la
Universidad de Cornell en Ithaca, Nueva York, 1983-1985.

Ha participado en 10 concursos de arquitectura premiados a
nivel nacional e internacional.

Ha sido reconocido con: la Beca del Niae Student Competi-
tion 71 st Paris Prize 1984, la Beca de Jovenes Creadores del
Consejo Nacional para la Cultura y las Artes. 1992, la Beca de
Creadores Intelectuales del Consejo Nacional para la Cultura
y las Artes. 1997-2000, Elliot Noyes Chair, Graduate School of
Design Harvard University 1998.

Ha presentado diversas exposiciones en México, Nueva York,
Los Angeles, Boston y Tokio.

Se ha desempefiado como docente en las siguientes institu-
ciones: Universidad Iberoamericana, Universidad Auténoma
de México, University of Houston , en la University of South
California, Universidad Politécnica de Puerto Rico, Graduate
School of Design Harvard University.

Ha impartido conferencias en diversas universidades de Mé-
xico, Espafia, Colombia, Peru, Puerto Rico, Francia, Estados
Unidos.

Tiene mas de 50 publicaciones en las revistas especializadas
mas importantes, nacionales y extranjeras, ademas de una
monografia de la serie Contemporary World Architects , pu-
blicada por Rockport Publishers en Boston, Massachussetts.
Ha realizado diversos proyectos arquitectdnicos y urbanos;
desde vivienda minima de $ 5000 U.S., hasta el plan de res-
cate hidrolégico ambiental para toda la cuenca de México.

Fuente: http://www.kalach.com/textos-cv.html|

Arq. Alberto Kalach

Colaboradores:
Alberto Kalach
Juan de la Rosa
Nathalie Franquebalme

Ivdn Ramirez
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2.5.1.2

PROPUESTA CAMPO VERDE
TEMIXCO, MORELOS

ADG, TALLER ARQUITECTURA

Con el propésito de abatir el hacinamiento en la vivienda, la
Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDA-

Ao

TU) implementd la estrategia “Un Cuarto Mas” para benefi-
ciar a mas de dos millones de personas en las zonas urbanas
de México. El objetivo es aumentar la superficie habitable de
las viviendas que cuentan con una sola habitacién para elevar
la calidad de vida de los trabajadores. Infonavit elaboré una
investigaciéon de esquemas y soluciones habitacionales para
conocer los alcances y beneficios de un programa de vivien-
da incremental. Asi como “La casa que crece” o el Programa
Experimental de Vivienda de Lima, el ejercicio inicial se rea-
liz6 en colaboracién con cinco oficinas para el desarrollo de
prototipos que ofrezcan las mejores opciones de eficiencia
en costo, tiempo y ampliacién minima de 9 m2 considerando:
resistencia estructural, menor afectacion a la vivienda exis-
tente, mejora a las condiciones urbanas del conjunto habita-
cional, preservacion de las garantias de la vivienda original,
eficiencia energética, disefio y relacién existente entre costos
y aprovechamiento del espacio.

Para ADG, el hacinamiento no sélo es la proporcién excesiva
del area ocupada por los habitantes sino la calidad y dignidad
de los espacios. Mas alla del disefio, nuestra propuesta ofrece
una posibilidad de reconfigurar la vivienda de forma simple,
multifuncional e integral que busca cambiar la experiencia,
mejorar la calidad espacial y confort ambiental desde el pri-
mer momento que accedemos a la vivienda existente. Esta-
blecimos cinco partes del programa fundamentales: nucleo
de escaleras (7.31 m2), un cuarto mas (9.04 m2), terraza de
fachada frontal (3.61 m2), terraza lateral (5.47 m2) y terraza
patio trasero (7.31 m2). Buscamos que esta adicion fungiera
como continuidad o extensién natural de la vivienda. Utiliza-
do el sistema constructivo existente a base de blocks de con-

16 Mejoray Ampliacion

creto de forma aparente, la propuesta minimiza el uso de
recursos materiales y expone la integridad del desempefio
estructural. Los muros de blocks también son configurados de
tal forma que funcionan como apoyos para elementos de
madera o algun otro material para mobiliario, textura en la
fachaday ritmo cuando se repiten varios médulos, ventilacién
e iluminacién natural y médulos puerta-ventana-escalera.

La cubierta del médulo tipo es un sistema de paneles W, apo-
yado sobre el muro de block, sélo en los dos extremos que
necesitan soporte. El disefio de la cubierta que invierte el
techo convencional de dos aguas permite canalizar las pen-
dientes pluviales a una sola bajada existente que desemboca
en el patio trasero logrando una alta eficiencia de trayectorias
pluviales e incrementando el potencial de recoleccién pluvial.
Estd pendiente integral del sistema garantiza el escurrimien-
to del agua y evita rellenos y bajadas de agua adicionales. El
nucleo de escaleras incluye una pequefia area de paisaje y
tragaluz a base de policarbonato celular. De esta forma se
incrementan los niveles de iluminacidén de la planta de acce-
so existente. En este nucleo de circulacidn integramos una
celosia a base de blocks de concreto para ventilacién cruzada.

Generamos un cambio de posicidn y entendimiento de las
piezas en juego. De tal forma, nuestra interpretacién del pro-
grama no sélo aprovecha la suma de metros cuadrados sino
que reconfigura la vivienda y su integracién con un piso adi-
cional. Evitamos la “colocacién” o “aterrizaje” de un médulo
de azotea para hacerlo parte del programa inicial, conside-
rando la adaptacion geométrica y flexibilidad de la nueva
intervencién. Un cuarto mas que trasciende sus cuatro muros
y voltea a la vivienda para ampliarla y mejorarla.

* Memoria descriptiva del autor
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SECUENCIA CONSTRUCTIVA
ADG, TALLER ARQUITECTURA

, aplanados y limpieza de muros de block aparente
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ESTADO PREVIO
ADG, TALLER ARQUITECTURA

Fotografia: Jaime Navarro
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PROCESO DE OBRA
ADG, TALLER ARQUITECTURA

Fotografia: Jaime Navarro
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VIVIENDA TERMINADA
ADG, TALLER ARQUITECTURA

Fotografia: Jaime Navarro
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VIVIENDA TERMINADA .
ADG, TALLER ARQUITECTURA L

Fotografia: Jaime Navarro
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2,5.2
RiO VERDE 26

ANTNA, TALLER DE ARQUITECTURA

Prototipo de vivienda intervenido: ZUNZU 36

Fotografia: Jaime Navarro
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ANTNA, TALLER ARQUITECTURA
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2.5.2.2

PROPUESTA CAMPO VERDE
TEMIXCO, MORELOS
ANTNA, TALLER ARQUITECTURA

Como parte del programa Mejora y Ampliacidn, el taller de
arquitectura ANTNA (Diego Rivero Borrell, Santiago Arroyo,
Pedro Cabrero), propone un prototipo conformado por un
cuarto de 14m?con un portico de 3.5 m?, instalado sobre la
azotea de una casa de interés social sin que esta sea afectada
en su interior.

Al ser una construccién propuesta en madera, se buscan de-
sarrollar dos temas; primero el de las cualidades de la madera
como material estructural, aislante, ligero, de facil construc-
cién y claramente con una natural estética. El segundo tema
es abrir una investigacion sobre el potencial de este recurso
para activar una economia realmente sustentable en el pais,
donde a partir del uso adecuado de los bosques y selvas, se
logren detonar nuevas economias locales, asicomo esquemas
que logren atender de forma simultanea las crisis en vivienda,
en desempleo y marginacion social. Todo esto sin perder de
vista los problemas ecolégicos que se aproximan en el futuro,
los cuales ya empiezan a orillarnos a una inminente evolucion
en la forma de habitar a partir del uso adecuado de recursos
renovables con el menor impacto ambiental.

* Memoria descriptiva del autor

98 Mejoray Ampliacion




PLANTAS

Lo
":
Planta Baja y Techos Planta Baja, Alta y Techos
Escala 1:125 Escala 1:125
\ \ \ \ \ \ \ \
0 3 0 3

100 Mejora y Ampliacion Prototipos Mejora y Ampliacion 101



CORTES

fe
P22
D
N
Qo

w’

S

NG
N

2

5
=
W

r 1 AT
LI U Ll U
INTERVENCION INTERVENCION
<
U U U
Corte Transversal y Longitudinal Corte Transversal y Longitudinal
Escala 1:125 Escala 1:125
0 3 0 3

102 Mejoray Ampliacion Prototipos Mejora y Ampliacion 103



FACHADAS

Oooooo Oooooao ﬁ%ﬁ
EXISTENTE INTERVENCION

L

=
%é
o
i

Fachada Frontal Fachada Frontal

Escala 1:125 Escala 1:125

\ | | | \ | | \
0 3 0 3

104 Mejoray Ampliacion Prototipos Mejora y Ampliacion 105



SECUENCIA CONSTRUCTIVA
ANTNA, TALLER ARQUITECTURA

Colocacién de piso de cuarterdn. Colocacién de vigas para cubierta.

Armado y colado de cadenas de

desplante.

Demoliciones.

Trazos.

Aplanados en muros y cubierta.

Colocacién de paneles y aislante de

la cubierta.

Colocacién de bastidor para fijar

paneles de la cubierta.

Bastidores para recibir paneles de

yeso y cemento.

Estructura de madera: marcos para

muros.

Estructura de madera: colocacion de

postes.

Canceleria de aluminio y limpieza

final.

Escaleras y herrerias.

Acabados en muros e

Instalacion de puertas corredizas.

Sellado de juntas y aplanado de
muros interior y exterior.

Instalacién de paneles y aislante

intermedio.

impermeabilizacion.
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ESTADO PREVIO
ANTNA, TALLER ARQUITECTURA

—_

Fotografia: Jaime Navarro
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PROCESO DE OBRA
ANTNA, TALLER ARQUITECTURA

Fotografia: Jaime Navarro
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VIVIENDA TERMINADA
ANTNA, TALLER ARQUITECTURA

Fotografia: Jaime Navarro
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VIVIENDA TERMINADA
ANTNA, TALLER ARQUITECTURA

Fotografia: Jaime Navarro
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RiO VERDE 17

ROZANA MONTIEL ESTUDIO DE
ARQUITECTURA + ALIN V. WALLACH

Prototipo de vivienda intervenido: ZUNZU 36

Fotografia: Jaime Navarro
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ANTECEDENTE .
PROPUESTA ESTADO DE MEXICO
ROZANA MONTIEL ESTUDIO DE
ARQUITECTURA + ALIN V. WALLACH
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2.5.3.2

PROPUESTA CAMPO VERDE
TEMIXCO, MORELOS

ROZANA MONTIEL ESTUDIO DE
ARQUITECTURA + ALIN V. WALLACH

1 cuarto + 1 tapanco + 1 alcoba + 1 azotea habitable,
un total de 25 m2 interiores.

El prototipo tiene la ventaja de ser:
¢ Un sistema constructivo innovador
e Sustentable
¢ Reciclado
¢ De bajo costo
e Durable
e Termico
¢ Aislante
¢ De bajo mantenimiento

e Ligero

El prototipo se construye utilizando un método constructivo
innovador, modular, sustentable que experimenta con el sis-
tema BIOPANEL creado por Bambuterra paneles prefabrica-
dos de BAMBU al interior, y al exterior con un panel reciclado

de poli-aluminio, aislante, térmico y seguro.

Se integra un médulo con lugar de trabajo, lugar de guardado
y tapanco para dormir, cada m2 se ocupa eficientemente.

La alcoba en planta baja permanece completamente libre al
tener la escalera helicoidal.en el patio exterior.

Una forma muy elemental con techo a dos aguas cubre el
espacio para ganar altura, regular la temperatura, darle iden-
tidad al prototipo y evitar el crecimiento vertical.

El prototipo se instala en tres semanas y es de muy bajo
mantenimiento.

COSTO BENEFICIO
1. Disefio con sistema constructivo de médulos prefabricados
e Adaptable para su crecimiento en longitud
e Biopanel: muros estructurales de paneles modulares de
bambu

120 Mejoray Ampliacion

¢ Panel Verdek: reciclado de polialuminio

e Fachadas de bambu y de materiales reciclados
e Con instalaciones integradas

e Techo a dos aguas evita el crecimiento vertical

2. Acceso por escalera helicoidal
¢ No se le quita el espacio a la alcoba
¢ Se mantienelaseguridad de cada casa al estar al interior
e Ahorra espacio

3. Dar mas de 9 m2
¢ El espacio se multiplica al tener diferentes espacios
e Un cuarto mas
e Un tapanco
¢ Una alcoba
e Existe la posibilidad de seguir creciendo
e Total de 23.44 m2 interiores

4. Bajo Costo
e Se utiliza un material de facil ensamblaje para disminuir
costos
e Con tapanco integrado
¢ Se instala rdpidamente en dos semanas
e Obra seca al ser prefabricado

5. Sustentable
e Eltecho adosaguas gana alturay crea un efecto chime-
nea para regular la temperatura
¢ Ventilaciéon cruzada
e Térmico
e Acustico

e Casi no requiere de mantenimiento

6. Azotea habitable
e Se ocupa la azotea con diferentes usos
e Se coloca vegetacion
e Se tienen dos patios de ambos lados de la casa

* Memoria descriptiva del autor
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PERSPECTIVA AXONOMETRICA
ROZANA MONTIEL ESTUDIO DE
ARQUITECTURA + ALIN V. WALLACH

0 Casa Existente
Q Plataforma de Concreto

e Biopanel (Paneles Prefabricados con Bambu)
o Estructura de Bambu

e Tejido de Bambu

e Estructura de Herreria

0 Tapanco de Bambu

@ Ldminas de Verdek (Reciclado De Polialuminio)
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SECUENCIA CONSTRUCTIVA

ROZANA MONTIEL ESTUDIO DE

ARQUITECTURA + ALIN V. WALLACH

Trabajos de herreria interior.

Colocacién de paneles interiores de

madera reciclada.

Colocacién de piezas de bambu para

soporte de cubierta.

Colado de cadenas de desplante y

firme de concreto.

Demoliciones y armado de cadenas

de desplante.

Trazos.

Colocacién de aislantes y paneles de

poli-aluminio en exterior.

Colocacién de esterilla de bambu en

fachadas frontal y trasera.

Herreria de las fachadas frontal y

trasera.

Colocacién de postes laterales de

bambu.

Preparaciones para recibir los postes de la estructura de bambd.

Escalera y limpieza final.

Trabajos exteriores.

Colocacion de vidrios vy sellado de

juntas.

Colocacién de piezas de bambu
horizontales para refuerzo y
estructura de tapanco.

Colocacién de refuerzos de bambu.
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ESTADO PREVIO
ROZANA MONTIEL ESTUDIO DE
ARQUITECTURA + ALIN V. WALLACH

Fotografia: Jaime Navarro
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PROCESO DE OBRA
ROZANA MONTIEL ESTUDIO DE
ARQUITECTURA + ALIN V. WALLACH

Fotografia: Jaime Navarro
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VIVIENDA TERMINADA
ROZANA MONTIEL ESTUDIO DE
ARQUITECTURA + ALIN V. WALLACH

Fotografia: Jaime Navarro
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VIVIENDA TERMINADA
ROZANA MONTIEL ESTUDIO DE
ARQUITECTURA + ALIN V. WALLACH

Fotografia: Jaime Navarro
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TALLER FRANCISCO PARDO, ARQUITECTO

Prototipo de vivienda intervenido: ZUNZU 32

Fotografia: Jaime Navarro
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ANTECEDENTE .
PROPUESTA ESTADO DE MEXICO
TALLER FRANCISCO PARDO, ARQUITECTO
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2.5.4.2

PROPUESTA CAMPO VERDE
TEMIXCO, MORELOS

TALLER FRANCISCO PARDO, ARQUITECTO

Un Cuarto Mds debe de ser un espacio mds, una casa mas,
una oportunidad mds para crecer. Crecer el espacio pero
también crecer la economia familiar. La casa mexicana crece,
poco a poco, por capas, la familia se acomoda, arriba-abajo-al
lado. Este prototipo propone una estructura fija que mas que
un crecimiento, es una base para crecer, es un marco estruc-
tural que ordena y acomoda los espacios futuros, es progre-
siva. Una escalera que se convierte en el espacio que separa
la ciudad de la vivienda pero también la extiende al segundo
piso de la vivienda. La escalera tiene dos funciones, conectar
en vertical y separar la vivienda del exterior. Un nuevo acce-
so donde se utiliza el espacio del jardin existente que es un
remanente del disefio original del prototipo. Arriba, esta
escalera se convierte en pérgola, una terraza predambulo de
la habitacién nueva, la misma estructura se extiende para
formar el “cuarto mdas” de 9 metros cuadrados. La relacién
entre la escalera, la terraza pergolada y el cuarto funcionan
en conjunto para crear mas que 9 metros, una secuencia de
espacios que se adhieren a la casa original sin modificar su
condicién y estructura existente. La casa original y la nueva
estructura forman una simbiosis donde existe una correla-
cién pero al mismo tiempo una independencia.

* Memoria descriptiva del autor
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PLANTAS

INTERVENCION

EXISTENTE

Planta Baja, Alta y Techos

Planta Baja y Techos
Escala 1:125

Escala 1:125
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CORTES

EXISTENTE INTERVENCION

~
I
Corte Transversal y Longitudinal Corte Transversal y Longitudinal
Escala 1:125 Escala 1:125
\ \ \ \ \ \ \ \
0 3 0 3
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FACHADAS

EXISTENTE
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Fachadas
Escala 1:125
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SECUENCIA CONSTRUCTIVA
TALLER FRANCISCO PARDO, ARQUITECTO

Trazos. Demoliciones y armado de cadenas Colado de cadenas de desplante. Canceleria de la fachada frontal y Colocacion de la escalera. Herreria de la estructura integral de
de desplante. trasera. escalera, canceleria y soportes
interiores.

Colado de firme de concreto. Preparaciones para levantar muros. Mejoramiento del impermeabilizante Colocacion de vidrios, pintura en
de la losa original. estructura de acero, trabajos
exteriores y limpieza.

Muros de block hueco de concreto. Colado de cubierta de losa de Relleno para pendientes en cubierta.
concreto armado.
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ESTADO PREVIO
TALLER FRANCISCO PARDO, ARQUITECTO

Fotografia: Jaime Navarro
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PROCESO DE OBRA
TALLER FRANCISCO PARDO, ARQUITECTO

" LW
T

Fotografia: Jaime Navarro
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TALLER FRANCISCO PARDO, ARQUITECTO

VIVIENDA TERMINADA

VAN Vi

Fotografia: Jaime Navarro
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VIVIENDA TERMINADA
TALLER FRANCISCO PARDO, ARQUITECTO

Fotografia: Jaime Navarro
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2.5.5
ALVARADO 30
TALLER DE ARQUITECTURA X

Prototipo de vivienda intervenido: ZUNZU 32

Fotografia: Jaime Navarro
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’ 1 ALVARADO 30
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2.5.5.1

ANTECEDENTE

PROPUESTA ESTADO DE MEXICO
TALLER DE ARQUITECTURA X

Planta Alta Corte Longitudinal Corte Transversal
Esc 1:250 Esc 1:250 Esc 1:250
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2.5.5.2

PROPUESTA CAMPO VERDE
TEMIXCO, MORELOS

TALLER DE ARQUITECTURA X

Un cuarto extra de 21 m? utilizando como muros y techumbre
un solo elemento: multipanel “superwall-muro”; asi, simpli-
ficando la extension logramos ganar un arbol.

* Memoria descriptiva del autor
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PLANTAS
TALLER DE ARQUITECTURA X
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CORTES
TALLER DE ARQUITECTURA X
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FACHADA
TALLER DE ARQUITECTURA X
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SECUENCIA CONSTRUCTIVA
TALLER DE ARQUITECTURA X

Colocacién de panel de cemento en

de desplante y

Colado de cadenas

Colocacién de cumbrera de lamina

cién de ldminas multipanel.

Coloca

de ldaminas multipanel.

fijacion

Escalera y limpieza final.
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ESTADO PREVIO
TALLER DE ARQUITECTURA X

Fotografia: Jaime Navarro
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PROCESO DE OBRA
TALLER DE ARQUITECTURA X

Fotografia: Jaime Navarro
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VIVIENDA TERMINADA
TALLER DE ARQUITECTURA X

Fotografia: Jaime Navarro
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VIVIENDA TERMINADA
TALLER DE ARQUITECTURA X

Fotografia: Jaime Navarro

2l
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03

MEJORA Y
AMPLIACION
CON ENFOQUE

AMBIENTAL

3.1 X
INTRODUCCION

En los ultimos afios, México ha dado importantes pasos para
el avance del desarrollo sustentable en el sector vivienda por
medio de la creacion de capacidades técnicas, el desarrollo
de proyectos piloto de distintos niveles de eficiencia energé-
tica, la coordinacién de los actores clave a través de la Mesa
Transversal de Vivienda Sustentable y el desarrollo de una
herramienta de evaluacién del desempefio integral de la vi-
vienda adaptada al mercado de México.

Con el compromiso de ofrecer soluciones habitacionales que
contribuyan a elevar la calidad de vida de los trabajadores y
su valor patrimonial, el Infonavit promueve viviendas ener-
gética y ambientalmente eficientes, lo que adicionalmente
contribuye al cumplimiento de las politicas nacionales en
materia de cambio climatico y desarrollo urbano.

Fuente: La informacicn es parte de la colaboracion entre el Infonavit
y la Corporacion Alemana para la Cooperacion Internacional (GIZ).
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3.2
SISEVIVE -
ECOCASA

Teniendo como premisa el confort térmico y el consumo de
agua, este sistema otorga una mejor calificacion a aquellas
viviendas que tienen un menor consumo proyectado de
energia y agua, considerando para ello la evaluacién integral
del disefio arquitectdnico, sistemas constructivos, materiales
y tecnologias incorporados a la vivienda a construir, lo cual
se traduciria en un menor impacto ambiental durante la vida
util de la vivienda.

El Sisevive-Ecocasa tiene como objetivo impulsar la construc-
cién de viviendas mas eficientes en materia de agua y ener-
gia, mejorando en el proceso tanto la calidad de vida de los
acreditados como el desempefio ambiental de la vivienda. La
ventaja adicional de este sistema es que, con su aplicacion,
es posible identificar el nivel de eficiencia en el uso final de
energia y agua en las viviendas, asi como, determinar el
impacto ambiental logrando cuantificar y monitorear las
emisiones de Gases de Efecto Invernadero en la atmdsfera;
otra ventaja es que permite proporcionar informacion verifi-
cada para que los derechohabientes puedan hacer una mejor
eleccidn al comprar una vivienda sostenible.

El Sisevive-Ecocasa utiliza dos herramientas de calculo: la
DEEVi (Disefio Energéticamente Eficiente de la Vivienda), y la
SAAVi (Simulador de Ahorro de Agua en la Vivienda). Ambas
herramientas fueron disefiadas a partir del contexto norma-
tivo y del mercado de la vivienda en México, ademds que
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estas se encuentran adaptadas para su carga en el Registro
Unico de Vivienda (RUV), lo cual permite evaluar toda vivien-
da nueva durante su proceso de construccion.

Finalmente, la calificacién del Sisevive-Ecocasa se expresa
mediante el indice de Desempefio Global (IDG), el cual evaltia
el desempefio del prototipo propuesto en funcién de su cla-
sificacion por tipologia de vivienda (aislada, adosada o verti-
cal) en la zona climatica seleccionada. EI IDG esta constituido
por tres subindicadores, la Demanda Especifica Total (DET),
la Demanda de Energia Primaria (DEP), asi como el Consumo
Proyectado de Agua (CPA), y califica segun el nivel de mejora
con relacién a una linea base.

A [85<iDG<100]
B [70<iDG<85]
C [55<iDG<70]
D [40<iDG<55]
E [20<iDG<40]
F [0<iDG<20]

G [IDG<0]
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3.3
HIPOTECA VERDE/
MEJORAVIT VERDE

En México el mecanismo con mayor trascendencia para el
financiamiento de tecnologias eficientes en la vivienda es el
programa Hipoteca Verde. Este programa ofrece un monto
adicional para que el derechohabiente pueda adquirir una
vivienda con tecnologias eficientes que disminuyan el consu-
mo de agua, energia eléctrica y gas, o incorporar las mismas
en caso de que la vivienda a adquirir no cuente con ellas en
el momento de la formalizacién del crédito, con el objetivo
de mejorar la calidad de vida de nuestros acreditados al dis-
minuir su gasto familiar, optimizar el uso de dichos recursos

y mitigar las emisiones de CO2 al medio ambiente.

El programa Hipoteca Verde surge en 2007, como resultado
de pruebas piloto de tecnologias eficientes en la vivienda. A
partir de ese afio el programa ha evolucionado y ha servido
como base de diversas estrategias de vivienda sostenible en

el pais.

Alargo de su operacidn, el programa ha sido reconocido tan-
to nacional como internacionalmente por diversas instancias,
como el premio Star for Energy Efficiency del Alliance to Save
Energy (2009), el Beyond Banking del BID (2010), el Premio
Mundial del Habitat por la Organizacién de las Naciones Uni-
das (2011), y el Most Sustainable Bank por la World Finance
Magazine (2014).
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Beneficios:

e Ahorro en el gasto familiar del acreditado al disminuir
el consumo de agua, energia eléctrica y gas

e Contribuir al uso eficiente y racional de los recursos
naturales y al cuidado del medio ambiente

e Con los ahorros mensuales se cubre el pago mensual
del crédito, sin afectar la economia familiar

e Transparencia al dar flexibilidad en la selecciéon de las
ecotecnologias y mayores oportunidades de ahorro
para los acreditados al elegir las que mds se ajusten a
sus requerimientos de ahorro en el consumo

¢ Incremento del valor patrimonial de la vivienda

La incorporacion de tecnologias en la vivienda garantizan un
ahorro promedio de entre 100 y 400 pesos mensuales en tus
consumos, dependiendo de la localidad y el clima donde se
ubique la vivienda, brindando un incremento al valor patri-
monial.

OPERACI()N DEL REGISTRO DE TECNOLOGIAS
Y ASIGNACION DE MONTO DE FINANCIAMIENTO

% DE AVANCE DE OBRA

INSCRIPCION DE VIVIENDA INFONAVIT

0% 70%

I
100%

Registro de C.S.A en RUV
Concepto: CSAO1

Emision orden
de verificacion RUV

l

i ®

Emisién del DTU .
Registro de OBRA INFONAVIT
Asignacion de ahorros por
ecotecnologia verificada

-] N J —l
@ Y
INFONAVIT
“Hogares con valor

RO INFONAVIT

2 LED +6 LFC. CEROOSFA

Verfificacion
CSAO01: Verificado: Si

T

Calentador S.A. CASOA01 X

No |

Segunda Verificacion

(En caso de que la tecnologia no haya sido registrada pero no verificada)
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3.4
PROGRAMAS
RELACIONADOS

La Cooperaciéon Alemana al Desarrollo en México (GIZ), por
encargo del Ministerio Federal de Medioambiente, Protec-
cién de la Naturaleza, Obras Publicas y Seguridad Nuclear
(BMUB) y el Departamento de Negocios, Energia y Estrategia
Industrial (BEIS) del Reino Unido, otorga financiamiento, y
asistencia técnica al Infonavit, CONAVI y a otros Organismos
Nacionales de Vivienda del México para impulsar el desarro-
llo sostenible en la vivienda en el marco del primer proyecto
de la NAMA Facility, implementacion de la NAMA de vivienda
en México para transformar el sector hacia una mayor soste-
nibilidad. El Componente Técnico de este proyecto, liderado
por la GIZ, apoya a al Gobierno Mexicano en la implementa-
cién de las NAMA de Vivienda Nueva y Vivienda Existente.

Los disefios técnicos de la NAMA de Vivienda Nueva y Exis-
tente fueron elaborados por CONAVI entre los afios 2011y
2015 con apoyo de la GIZ en el marco del Programa Mexica-
no Aleman para NAMA (ProNAMA).

Las Acciones Nacionalmente Apropiadas de Mitigacion
(NAMA) son mecanismos emergentes de mercado dirigidos
a reducir emisiones de Gases de Efecto Invernadero (GEI).
Estas son llevadas a cabo por paises en desarrollo bajo el
“contexto de desarrollo sustentable, apoyadas y habilitadas
por tecnologia, financiamiento y construccién de capacida-
des, de una manera medible, reportable y verificable”.
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En el 2012 se desarrolld la primera NAMA de vivienda nueva,
que aborda la eficiencia energética introduciendo en México
el concepto del desempefio integral de la vivienda y hoy es
una de las mas avanzadas del mundo. Este concepto consi-
dera todos los factores que influyen en una edificacién e in-
teractiian como un todo, por ejemplo, se define la demanda
de energia primaria de la edificacién para permanecer en un
rango de confort durante el afio , sus interacciones durante
el ciclo de vida de la vivienda, su geometria, procesos cons-
tructivos y consumo de agua, entre otros; este cambio en la
planeacioén y desarrollo de la vivienda es clave ya que susti-
tuye a las politicas y programas mexicanos anteriores que
solo se centran en impulsar el uso y medir el impacto de
ecotecnologias especificas de manera aislada.

El disefio técnico de la NAMA propone el escalamiento de los
estdndares de eficiencia energética que puede tener la vi-
vienda social; ademas, considera las cuatro principales zonas
bioclimaticas del Pais; las tipologias arquitecténicas mas uti-
lizadas; los sistemas constructivos mas comunes; la apuesta
por el uso de los materiales y componentes arquitecténicos
con mejores prestaciones térmicas, asi como el uso de las
ecotecnologias y los electrodomésticos de alta eficiencia.

Fotografia: Jaime Navarro




Para el desarrollo de una NAMA es necesario elaborar el
disefio técnico y definir un proceso para su implementacién
incluyendo actividades como:
e El desarrollo de talleres de planeacién y seguimiento
con los actores responsables e interesados
e Lasimulacién de los consumos de energia y agua de las
viviendas, basada en el concepto del desempefio global
de la vivienda
e La elaboracién de propuestas de mejora del disefio y
acondicionamiento de la vivienda (medidas pasivas y
activas) una vez realizada la evaluacion y conociendo el
desempefio de la vivienda
¢ Elestablecimiento de mecanismos de control de calidad

y supervision de obra

El registro de las viviendas bajo el modulo Sisevive-Eco-
casa en el Registro Unico de Vivienda

Paso 1y 2 + segun clima: Aislamiento
térmico en muros, hermeticidad
ventilacion controlada.

+ Aislamiento térmico en techo,
colector solar, ventanas nuevas de alta
calidad térmica (segun clima),
sombreamientos, mejoradas.

Electrodomésticos altamente eficientes.

LINEA BASE
Sélo medidas de mantenimiento [ ]
urgentes, sin medidas de eficiencia
energética.

e Elaboracién y ejecucién de un protocolo de monitoreo
para conocer el consumo de energia y agua de las vi-
viendas asi como la mitigacién de CO2

Después de desarrollar el disefio técnico y ejecutar proyectos
piloto para probar las propuestas tedricas, se han propuesto
soluciones para los distintos climas del Pais a fin de implemen-
tar la NAMA de Vivienda Nueva de forma masiva, conforme
a los programas de financiamiento y subsidios existentes. El
disefio técnico propone que tales objetivos pueden alcanzar-
se con el apoyo de esquemas de financiamiento climatico
que, a través de un marco robusto de Monitoreo, Reporte y
Verificacion (MRV), permita captar incentivos y sistemas de
pago basados en el desempefio y la generacién potencial de
créditos de carbono.

Diagrama (Pasos para la renovacidn de viviendas considerando el “desempefio global de la vivienda”).

En el caso de la NAMA de Vivienda Existente (NAMA VE) ésta
amplia el alcance de los programas en curso en el campo de
las viviendas existentes, hacia la reduccién de consumo de
energia y por tanto sus niveles de emisiones de GEl, a la vez
que se incremente el confort de las viviendas. Su disefio téc-
nico también se basa en el desempefio integral de la vivienda,
y para lograr mejoras en los hogares existente propone una
rehabilitacion paso a paso hasta alcanzar el 6ptimo desem-
pefio energético y ambiental de la vivienda.

La NAMA de Vivienda Nueva y Vivienda Existente, son ele-
mentos fundamentales de la estrategia medioambiental del
gobierno mexicano para homologar y alinear los diversos
programas, actividades y esfuerzos de los actores relevantes
para contribuir a la mitigacion del cambio climético y trans-
formar el sector de vivienda hacia una mayor sostenibilidad.
La NAMA se adecua a las lineas de trabajo establecidas en el
Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2014-2018 y el Pro-
grama Nacional de Vivienda, que buscan realizar acciones
que garanticen una vivienda digna para los mexicanos, en
un entorno urbano sustentable e inteligente, incluyendo el
impulso de las acciones de mitigacidon nacionalmente apro-
piadas (NAMAs) en materia de desarrollo urbano y vivienda.

Todas estas actuaciones tienen como objetivo dar cumplimien-
to a las metas establecidas en el Plan Nacional de Desarrollo
2013-2018: Un “México Préspero” para generar un entorno
que incentive el crecimiento de la productividad del pais y la
certidumbre econédmico y un “México con Responsabilidad
Global” paraimpulsar la cultura Mexicana internacionalmen-
te, expandir el comercio y defender sus intereses.
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3.5
PROYECTOS
ANALOGOS

Para el desarrollo de la NAMA de vivienda existente se realizd
en conjunto con la GIZ, el Infonavit y la CONAVI un Proyecto
piloto en el Poligono 108, Mérida Yucatdn, con el objetivo de
demostrar su alcance y probar el concepto técnico. El piloto
tuvo entre sus objetivos la implementacién de medidas de
eficiencia energética, la sensibilizacion e involucramiento de
los habitantes en todas las actividades y el monitoreo de las
viviendas intervenidas aplicando el concepto de la “rehabili-
tacién paso a paso hacia el 6ptimo desempefio energético y
ambiental” de la NAMA.

Para el desarrollo de este proyecto piloto, ultimo paso de una
serie de actividades del desarrollo de la NAMA realizadas
desde el 2014, se llevaron acciones de sensibilizacién a los
vecinos mediante talleres y visitas donde se abordaron temas
relevantes para el desarrollo exitoso del proyecto. Se realiza-
ron varios estudios y visitas al Poligono a fin de definir las
viviendas a intervenir, establecer un compromiso entre las
instituciones y los beneficiarios y dar continuidad a la sensi-
bilizacién y capacitaciéon de éstos. Se firmé un convenio de
cooperacion entre varias instituciones que sirvié como para-
guas para la realizacién de estas actividades.

Se realizaron dos talleres cuyos objetivos fueron sensibilizar
a la poblaciéon acerca de temas relacionados con el cambio
climatico y la eficiencia energética en la vivienda asi como
conocer a posibles beneficiarios del proyecto piloto, se expli-
caron los efectos negativos del cambio climatico, el cémo los
cambios de hdbitos pueden mejorar su calidad de vida, la
importancia del uso eficiente de la energia y del agua, y
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ensefiar las propuestas de mejora que formarian parte del
disefio del piloto de la NAMA. Para cada taller se disefié ma-
terial diddctico que ayudo a la poblacién a sensibilizarse con
los temas, por ejemplo se les ensefid a calcular los consumos
de energia de diversos electrodomésticos, a ahorrar energia
y agua con acciones inmediatas en el hogar, los programas
de vivienda a los que podrian tener acceso para mejorar o
comprar una vivienda y una vez definidos los paquetes y
beneficiarios se apoyd con la capacitacion para el manteni-
miento de sus hogares rehabilitados.

A través de los talleres se logré establecer un contacto con
los habitantes, convencerlos de la importancia y relevancia
de rehabilitar sus viviendas y hacerlos socios del piloto. Ade-
mads, una vez concluido el piloto con éxito, los habitantes han
tenido un rol importante al socializar su experiencia con los
vecinos del Poligono 108.

En conjunto con los habitantes interesados se rehabilitaron
nueve viviendas, considerando dos paquetes de remodela-
cién, cada uno con diversas medidas implementadas, para lo
que se encargo a una empresa constructora, Grupo Consulte,
realizar las remodelaciones en las viviendas. Debido a la rele-
vancia de este piloto, varias empresas se sumaron al esfuerzo
de los socios para su ejecucién, donando material para la
construccién, por ejemplo focos led, dispositivos ahorradores
de agua, material de sombreamiento para ventanas, aisla-
miento térmico, tanques de agua.
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Fuente: Extracto de “Guia de buenas prdcticas para la rehabilitacion paso a paso para prototipos de vivienda existente conforme al disefio
técnico de la NAMA de Vivienda Existente, para clima cdlido-seco”.
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CAMBIO DE ELECTRODOMESTICOS EN VIVIENDA EXISTENTE

ELEMENTO COSTO DESCRIPCION CARACTERIATICAS
Refrigerador de 9 pies, 127 $3,400 aprox. e Consumo: 19.80 kwh/mes e Capacidad: 9 pies
volts, 359 kw/h ¢ Eficiendia energética e 127 volts

e LuzLED e 359 kwh/h.

Television LED de 32” $3,400 aprox. e Ahorro de energia e Consumo de energia
. e Eco label maximo de 73 W
3 e Eco sensores ¢ Consumo de energia
— ¢ 0.0 mg mercurio maximo stand-by de
-_,-'_-.—:;._,i-' 0.3W
P, N Lavadora de carga supe- $7,999 aprox. e Ahorro de agua e Capacidad de 9 a 10 kg
e | rior de 4.5 pies cubicos y e Ahorro de energia e 45 minutos ciclo
= 9 ciclos Funcionamiento silencioso completo
a

$5,905.17 aprox.

Sanitario redondo de dos
piezas taza-tanque mod.
Premier de 5 Its. color
hueso

Mezcladora para cocina
modelo Verona
Mezcladora para Lavabo
de 4” con cubierta cierre
compresion maneral
Acuario Estrias acabado
cromo

Regadera ecoldgica con
brazo y chapeton modelo
italia

Calentador solar plano
sin respaldo, no requiere
vélvulas

Capacidad 150 Its.

Lamparas LED a tension
de red 127 volts

$1,900 aprox.

$200 aprox.

$58 aprox.

Nota: Precios a Noviembre del 2015

Ahorro de agua

Grado de absorcion menor
a 0.5% evita fracturay
humedad

Esmalte de alta resistencia
y larga vida

Ahorro de agua
Alra resistencia

Ahorro de agua
Alta resistencia

Ahorro de consumo de gas
El agua alcanza temperatu-
ras entre 70y 100 grados
centigrados

Fécil de instalar

Ahorro de energia
Luz unidireccional
Reduce el cansancio visual

Eficiencia de descarga
5 Its.

Eficiencia

Temperatura del agua
caliente hasta por 72

horas

Un ahorro de un 30%

Duracién de mas de
70,000 horas

50 a 75 veces mas que
las bombillas incandes-
centes

Fuente: Guia de buenas prdcticas para la rehabilitacion paso a paso para prototipos de vivienda existente conforme al disefio técnico de la
NAMA de Vivienda Existente, para clima cdlido-seco.
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A continuacidn se describen de manera enunciativa los dos
paquetes que se implementaron en las 9 viviendas:

Paquete 2
Viviendas intervenidas 5.
Optimizacién en eficiencia energética:

e Colocacion de aislante térmico en techo de 2” de espesor

e Colocacion de aislante térmico de 2” de espesor en
muro de fachada con mayor asoleamiento

e Colocacién de elementos para el uso eficiente del agua:
inodoro con grado ecolégico, regadera compensadora
de flujo grado ecoldgico, llaves (valvulas para uso do-
meéstico) con dispositivo ahorrador de agua en fregade-
ro de cocina, llaves (vélvulas) con dispositivo ahorrador
de agua en lavabos de bafio, valvula reguladora para
flujo de agua en tuberia de suministro, mueble de wc
de acuerdo con programas existentes del Infonavit —
Hipoteca Verde

e Cambio de ventanas y colocacién de pelicula

e Colocacion de rejillas tipo louver

e Colocacion de sombreador de estructura metdlica y
malla-sombra en pasillo

¢ Colocacién de elementos de ventilaciéon natural “dien-
tes de sierra” en techo

e Aplicacion de Pintura reflectiva en muros y techo

e Colocacion de proteccién con malla- sombra en ventanas

e Cambio de puertas

Paquete 3

Viviendas intervenidas 4.

Estrategias de disefio bioclimatico:

Colocacion de aislante térmico en techo de 2” de espesor
Colocacion de aislante térmico de 2” de espesor en
muro de fachada con mayor asoleamiento

Colocacion de elementos para el uso eficiente del agua:
inodoro con grado ecoldgico, regadera compensadora
de flujo grado ecoldgico, llaves (valvulas para uso do-
meéstico) con dispositivo ahorrador de agua en fregadero
de cocina, llaves (valvulas) con dispositivo ahorrador de
agua en lavabos de bafio, valvula reguladora para flujo
de agua en tuberia de suministro, mueble de wc
Cambio de ventanas y colocacidn de pelicula
Colocacion de rejillas tipo louver

Colocacion de sombreador de estructura metdlica y
malla-sombra en pasillo

Colocacién de elementos de sombreamiento en azotea
a base de soportes de estructura metalica y cubierta de
malla-sombra.

Aplicacion de pintura reflectiva en muros y techo
Colocacion de proteccidon con malla- sombra en ventanas
Cambio de puertas
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El proceso de rehabilitacion dejé grandes hallazgos para el
Gobierno Mexicano y dejé de manifiesto la importancia de
crear mecanismos particulares para la vivienda existente. El
potencial de mitigacién de rehabilitar una vivienda construi-
da es mayor y los beneficios para la ciudad y el planeta son
enormes, pueden promover la cohesidn social, la renovacién
de zonas ya construidas, crear nuevas fuentes de empleo y
mercados para la industria de la construccidn y apoyar a los
objetivos del Pais de promover un modelo de desarrollo ur-
bano sustentable e inteligente.

La experiencia del piloto de Mérida también apoy6 a la
creacion de estudios y guias de buenas practicas para la
rehabilitacion energética de la vivienda en México segun
los prototipos mas comunes y los climas de la NAMA y para
plantear escenarios no contemplados como la creacién de
acciones afirmativas para disminuir la desigualdad de género
al proveer informacién acerca de la eficiencia energética para
la vivienda social y plantear la posibilidad de crear mecanis-
mos de financiamiento que empoderen a las mujeres jefas
de familia que al dia de hoy no tienen acceso o poder decisiéon
en la intervencién de sus viviendas.

La sostenibilidad en la vivienda es un proceso continuo y
complejo, el Infonavit sigue trabajando a través de su Centro
de Investigacion de Desarrollo Sostenible proponiendo me-
joras y actualizaciones asi como la creacién de nuevos pro-
gramas para mejorar el futuro de los mexicanos con el apoyo
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entre otros de la GIZ. En este contexto, actualmente el CIDS
trabaja en una propuesta para la vinculacién del Sisevi-
ve-Ecocasa con la Hipoteca Verde. Con esta vinculacién se
podran obtener beneficios como lograr que las viviendas
tengan un mayor confort, mejorar el proceso de operacién
de los programas y tener informacidn clara acerca del desem-
pefio de las viviendas. Con esto, el Infonavit ademas apoyara
al Pais a cumplir con los compromisos internacionales para
la mitigacidn del cambio climatico y fomentara el desarrollo
sostenible del sector.

Para promover la rehabilitacién de la vivienda existente y con-
tribuir a la implementacién de la NAMA de Vivienda Existen-
te, esta desarrollando una versidn verde del programa actual
Mejoravit. El Mejoravit Verde serd un instrumento financiero
que le permita al trabajador mejorar su vivienda con el obje-
tivo de obtener ahorros energéticos, de agua y econémicos.

Con estas acciones, el Infonavit sigue impulsando el desarro-
llo sostenible en México, promoviendo beneficios para sus
acreditados y dando valor al patrimonio de los mexicanos.

ACCIONES DE MITIGACION DE RADIACION SOLAR EN VIVIENDA EXISTENTE
ELEMENTO COSTO DESCRIPCION | CARACTERIATICAS

e Para iniciar este traba-
jo se deben considerar

Pelicula protectora contra $58 aprox.
rayos UV colocada en cara

exterior de ventana los trabajos previos
Louvers de PVC para $3,000 pza. * Facil instalacion e Eltrabajo de coloca-
A ventanas cién y suministro no
| incluye todos las traba-
1 jos previos a ejecutar
™
h'l-
(4.2
Lamina de pvc de 2mmde $1,500 pza. e Facil instalacion e Enla colocacidn del
_ espesor color azul cielo parasol se deberan-
|I considerar trabajos
f previos
Aislamiento térmico de $188 saco de e Secado al tacto de 1-2 e Para un estimado real
perlita mineral expandi- 100 Its. horas se deberan conside-
da en capa de 10 cm de e Secado al duro 12-18 horas rar todos lostrabajos
espesor e Absorcidon de humedad: previos a realizar
15-17%

e Densidad: 1.2 kg/L
e Acabado Mate

Pintura térmica $752.84 cubeta e Garantia desde 5 hasta e Se tendra especial
19 Its. 10 afios cuidado en cotizar por
o Refresca 20 grados las separado los trabajos
areas previos
Toldo plegable de PVC $1,800 pza. e Facil de instalar y limpiar e Enla colocacion de
para ventanas este elemento con-

siderar por separado
costos de trabajos
revios
r'l’. p
Nota: Precios a Noviembre del 2015

Fuente: Guia de buenas prdcticas para la rehabilitacion paso a paso para prototipos de vivienda existente conforme al disefio técnico de la NAMA
de Vivienda Existente, para clima cdlido-seco

INFONAVIT, GIZ-GOPA INTEGRATION, CAPSUS (2017): Vinculacion de Hipoteca Verde del Infonavit con el Sistema de Evaluacion de la Vivien-
da Verde (Sisevive- Ecocasa). México.

INFONAVIT, GIZ, CAPSUS (2017): Agencia de Cooperacion Alemana al Desarrollo GIZ. Desarrollo del concepto de la operacion del programa
Mejoravit Verde. México.

CONAVI, SEMARNAT, GIZ (2013): Supported Nama for Sustainable Housing in Mexico-Mitigation Actions and Financing Packages. México

INFONAVIT-GIZ-GOPA INTEGRATION (2012): Modelo del Sistema de Evaluacién de la Vivienda Verde —SISEVIVE-ECOCASA. México.
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3.6 X
IMPLEMENTACION
EN PROTOTIPOS

Fotografia: Jaime Navarro

202 Mejoray Ampliacion Implementacidn en Prototipos 203



4.4.1 RIO VERDE 38
ADG, TALLER ARQUITECTURA

Ubicacién: Temixco, Morelos
Region Hidrica: Balsas

Zona Climatica: Célido Subhimedo
Tipologia: Adosada

Orientacion: Este

Fotografia: Jaime Navarro RioO VERDE 3 8

TIPO ESTADO ORIGINAL OPTIMIZACION

Ficha Técnica La vivienda se encuentra orientada al este Aplicar una 1” de Poliuretano en la losa exis-
con colindancia en ambos sentidos, cuenta tente y aplicacion de Pintura Reflectiva en
con losa a base de vigueta y bovedilla, muro los muros exteriores, ademds de entintado
de mayor asoleamiento aislado con 1” EPS, en los vidrios de todas las ventanas. Para el
ventanas de cristal de 3 mm y marco de alu- Cuarto + se considerd aplicar una 1 %” en
minio. El Cuarto + esta hecho a base de losa losa y 1”7 en muro sur, alero en la ventana
de vigueta y bovedilla con muros a base de orientada al oeste. Se equipd a la vivienda
tablones de madera, ventana norte protegida con dispositivos eficientes para el consumo
de la radiacion solar con un remetimiento de de agua y un Calentador Solar de Agua de

40 cm y celosia a base de madera. 1.40 m2 de superficie.
Caracteristicas ¢ |osa a base de vigueta y bovedilla (1" de ¢ Aplicacion de Pintura Reflectiva en los
Constructivas EPS) muros exteriores
Vivienda Existente *® Block de concreto, con acabado simple  Aleros en ventanas orientacién este-oeste

de mortero-arena, con un muro aislado
térmicamente (1” EPS)

e Ventanas a base de marco de aluminioy
cristal de 3 mm (sin proteccion solar

Caracteristicas ¢ Losa a base de vigueta y bovedilla ¢ Aislamiento térmico en losa a base de

Constructivas e Muro de madera de pino (este-oeste) Poliuretano en 1 1/2”

Del Proyecto * Block de concreto, con acabado simple de ¢ Aislamiento térmico en muro a base de

De Mejora y mortero-arena EP$ en .1,” ] ]

Ampliacién * Ventanas a base de marco de solera de e Aplicacion d_e Pintura Reflectiva en los
acero y cristal de 6 mm muros exteriores

e Aleros en ventanas orientacion oeste
Equipamiento Existente Mejora
e Calentador de agua instantdneo de 5.9 L/ ¢ Ventilador de techo en estancia
min, eficiencia térmica 84% (NOM-003- e Calentador Solar plano de 1.40 m2 de

ENER) sup. (DTESTV)
Inodoro de 6 L /descarga (Convencional) e Termo tanque de 120 Lts de capacidad
Llaves en bafio de 8 Lts/min (DTESTV)

Regadera de 10 Lts/min (Convencional)
Llaves en fregadero de 8 Lts/min

Inodoro de 5 L /descarga

Llaves en bafio de 6 Lts/min

Regadera de 4.2 Lts/min

Llaves en fregadero de 6 Lts/min

Generador solar de agua

Refrigerador (eficiencia mayor al 5%

seglin NOM-015-ENER-2012)

e Estufa (eficiencia térmica igual o mayor a
“B” seglin NOM-025-ENER-2013

e lavadora (certificacion NMX-AA-158-SC-

FI-2011 “Grado Ecoldgico)

IDG NOM-020 IDG NOM-020

E 36 NO: -102% c 63 NO: -61%
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MEJORAS IMPLEMENTADAS
ADG, TALLER ARQUITECTURA

ESTADO ORIGINAL E

Fotografia: Jaime Navarro

1t
PINTURA ALEROS EN AISI,AMIENTO VENTILADOR CALENTADOR
REFLECTIVA VENTANAS TERMICO DE TECHO SOLAR PLANO

TERMO INODORO LLAVES REGADERA LLAVES DE
TANQUE DE BANO FREGADERO

GENERADOR ELECTRODOMESTICOS
SOLAR DE AGUA CON EFICIENCIA
ENRGETICA
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4.4.2 RIO VERDE 26
ANTNA, TALLER ARQUITECTURA

Ubicacién: Temixco, Morelos
Region Hidrica: Balsas

Zona Climatica: Célido Subhuimedo
Tipologia: Adosada

Orientacion: Norte

Fotografia: Jaime Navarro
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TIPO

ESTADO ACTUAL

RiO VERDE 2 6

OPTIMIZACION

Ficha Técnica

La vivienda se encuentra orientada al norte
con colindancia en ambos costados cuenta
con losa a base de vigueta y bovedilla, muro
de mayor asoleamiento aislado con 1” EPS,
ventanas de cristal de 3 mm y marco de alu-
minio. La envolvente del Cuarto Mas se en-
cuentra hecha a base de panel OSB (triplay)
sin ningun aislamiento térmico entre ambas
paneles. Esto representa una mayor deman-
da para refrigeracion y por ende mayor con-
sumo de energia.

Aplicar pintura reflectiva en vivienda existen-
te y cristal entintado en todas las ventanas-
En el cuarto mas es necesario aislarlo tér-
micamente en muro con 1” de EPS y en losa
con 2” de EPS, reducir el area de ventilas y
protegerlas de la radiacion solar con aleros o
persianas para reducir la radiacion directa. Se
equipo a la vivienda con dispositivos eficien-
tes para el consumo de agua y un Calentador
Solar de Agua de 1.40 m2 de superficie.

Caracteristicas
Constructivas
Vivienda Existente

¢ |osa a base de vigueta y bovedilla (1” de
EPS)

¢ Block de concreto, con acabado simple
de mortero-arena, con un muro aislado
térmicamente (1” EPS)

¢ Ventanas a base de marco de aluminioy
cristal de 3 mm (sin proteccion solar

e Aplicacion de Pintura Reflectiva en los
muros exteriores

¢ Aplicacion de entintado en los vidrios de
todas las ventanas

Caracteristicas
Constructivas
Del Proyecto
De Mejoray
Ampliacion

¢ Techo a base de Panel Durock y Panel OSB
de 9mm, con membrana impermeabili-
zante de 4.5mm

e Muro a base de Panel OSB de 9mm, sobre
marco de vigueta de pino tratado de 3.8
cm x 8.9 cm x 2.44 cm

¢ Aislamiento térmico en losa a base de
EPSen2”

e Muro a base de panel Durock con alma
deenl”

e Reducir el drea de ventanas orientadas al
este-oeste

e Aplicar sombreado a base de persianas u
otra técnica en ventanas este-oeste

Equipamiento

Existente

¢ Calentador de agua instantaneo de 5.9 L/
min, eficiencia térmica 84% (NOM-003-
ENER)

Inodoro de 6 L /descarga (Convencional)
Llaves en bafio de 8 Lts/min

Regadera de 10 Lts/min (Convencional)
Llaves en fregadero de 8 Lts/min

Lavado de ropa tipo manual

Mejora

¢ Ventilador de techo en estancia

e Calentador Solar plano de 1.40 m2 de
sup. (DTESTV)

e Termo tanque de 150 Lts de capacidad

(DTESTV)

Inodoro de 5 L /descarga

Llaves en bafio de 6 Lts/min

Regadera de 4.2 Lts/min

Llaves en fregadero de 6 Lts/min

Agregar en la tabla en la parte de Equipa-

miento /Mejora

Refrigerador (eficiencia mayor al 5%

segin NOM-015-ENER-2012)

Estufa (eficiencia térmica igual o mayor a

“B” seglin NOM-025-ENER-2013

Lavadora (certificacion NMX-AA-158-SC-

FI-2011 “Grado Ecoldgico)

IDG NOM-020

22 NO: -171%

C IDG NOM-020
64 NO: -105%
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MEJORAS IMPLEMENTADAS
ANTNA, TALLER ARQUITECTURA

ESTADO ORIGINAL E

Fotografia: Jaime Navarro

@NGO

PINTURA ENTINTADO EN  AISLAMIENTO MURO BASE DE REDUCCION AREA
REFLECTIVA LOS VIDRIOS TERMICO PANEL DUROCK DE VENTANAS
N
= (=)
SOMBREADO BASE VENTILADOR CALENTADOR TERMO INODORO
DE PERSIANAS DE TECHO SOLAR PLANO TANQUE
LLAVES REGADERA LLAVES DE ELECTRODOMESTICOS
DE BANO FREGADERO CON EFICIENCIA
ENRGETICA
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4.4.3 RIO VERDE 17
ROZANA MONTIEL ESTUDIO DE
ARQUITECTURA + ALIN V. WALLACH

Ubicacién: Temixco, Morelos
Region Hidrica: Balsas

Zona Climatica: Célido Subhimedo
Tipologia: Adosada

Orientacion: Sur

Fotografia: Jaime Navarro

TIPO

ESTADO ACTUAL

RiO VERDE 17

OPTIMIZACION

Ficha Técnica

Caracteristicas
Constructivas
Vivienda Existente

Caracteristicas
Constructivas
Del Proyecto
De Mejoray
Ampliacion

Equipamiento

212 Mejoray Ampliacion

La vivienda se encuentra ubicada en una esqui-
na lo cual propicia una doble ganancia de calor
en las orientaciones sur y oeste. No cuenta con
medidas para reducir la ganancia de calor al in-
terior (aislamiento térmico en muro y techo y
parte soles en ventanas). Sin embargo el Cuarto
Mas esta hecho a base de panel de poliuretano,
lo cual se considera como un material aislante,
adicional al acabado de concreto.

¢ Losa a base de vigueta y bovedilla

e Block de concreto, con acabado simple de
mortero-arena

¢ Ventanas a base de marco de aluminioy
cristal de 3 mm (sin proteccion solar)

e Muroy Techo a base de mddulos prefabri-
cados de concreto aligerado con alma de
panel de poliuretano de %”

¢ Ventanas a base de marco de aluminioy
cristal de 3 mm (sin proteccién solar)

Existente

» Calentador de agua instantaneo de 5.9 L/
min, eficiencia térmica 84% (NOM-003-
ENER)

Inodoro de 6 L /descarga (Convencional)
Llaves en bafio de 8 Lts/min

Regadera de 10 Lts/min (Convencional)
Llaves en fregadero de 8 Lts/min

Lavado de ropa tipo manual

Se propone aplicar una de Poliuretano en 1”
en la losa existente y aplicacion de Pintura
Reflectiva en los muros exteriores, ademas
de entintado en los vidrios de todas las ven-
tanas. Para el Cuarto + se considerdé cambiar
el alma de poliuretano por una de mayor gro-
sor de 1”. Se equip0 a la vivienda con dispo-
sitivos eficientes para el consumo de agua y
un Calentador Solar de Agua de 1.40 m2 de
superficie.

¢ Aislamiento térmico en losa a base de

Poliuretano en 1”

Aplicacion de Pintura Reflectiva en los

muros exteriores

e Aplicacion de entintado en los vidrios de
todas las ventanas

e Muroy Techo a base de mddulos prefabri-
cados de concreto aligerado con alma de
panel de poliuretano de 1”

Mejora

¢ Ventilador de techo en estancia

e Calentador Solar plano de 1.40 m2 de
sup. (DTESTV)

e Termo tanque de 150 Lts de capacidad
(DTESTV)

¢ Inodoro de 5 L /descarga

o Llaves en bafio de 6 Lts/min

¢ Regadera de 4.2 Lts/min

¢ Llaves en fregadero de 6 Lts/min

e Refrigerador (eficiencia mayor al 5%

segiin NOM-015-ENER-2012)

Estufa (eficiencia térmica igual o mayor a

“B” seglin NOM-025-ENER-2013

Lavadora (certificacion NMX-AA-158-SC-

FI-2011 “Grado Ecoldgico)

IDG NOM-020

40 NO: -84%

IDG NOM-020

C

65 NO: -20%
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MEJORAS IMPLEMENTADAS
ROZANA MONTIEL ESTUDIO DE
ARQUITECTURA + ALIN V. WALLACH

ESTADO ORIGINAL E
Fotografia: Jaime Navarro 1

QOO

11t
AISI:AMIENTO PINTURA ENTINTADO EN MODULOS VENTILADOR
TERMICO REFLECTIVA LOS VIDRIOS PREFABRICADOS DE TECHO
CALENTADOR TERMO INODORO |.|.AVE_S REGADERA
SOLAR PLANO TANQUE DE BANO

LLAVES DE ELECTRODOMESTICOS
FREGADERO CON EFICIENCIA
ENRGETICA
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4.4.4 VALLE DE TENA 1
TALLER FRANCISCO PARDO, ARQUITECTO

Ubicacién: Temixco, Morelos
Region Hidrica: Balsas

Zona Climatica: Célido Subhuimedo
Tipologia: Adosada

Orientacion: Oeste

Fotografia: Jaime Navarro

TIPO

ESTADO ACTUAL

CARDONAL 1

OPTIMIZACION

Ficha Técnica

Caracteristicas
Constructivas
Vivienda Existente

Caracteristicas
Constructivas
Del Proyecto
De Mejoray
Ampliacion

Equipamiento

216 Mejoray Ampliacion

La vivienda se encuentra orientada al Oeste
con la fachada norte expuesta, cuenta con
losa a base de vigueta y bovedilla, muro de
mayor asoleamiento aislado con 1” EPS, ven-
tanas de cristal de 3 mm y marco de alumi-
nio. El cuarto mas estd hecho a base de muro
de block y losa de panel W, lo cual se consi-
dera como un sistema aligerado y sin ningun
tipo de proteccion en la ventana con orien-
tacion oeste.

e Losa a base de vigueta y bovedilla (1” de
EPS)

¢ Block de concreto, con acabado simple
de mortero-arena, con un muro aislado
térmicamente (1” EPS)

¢ Ventanas a base de marco de aluminioy
cristal de 3 mm (sin proteccién solar)

¢ Techo a base de Panel W, con acabado de
concreto aparente

e Muro de Block 10x20x40, con acabado
cemento-arena

Existente

e Calentador de agua instantaneo de 5.9 L/
min, eficiencia térmica 84% (NOM-003-
ENER)

Inodoro de 6 L /descarga (Convencional)
Llaves en bafio de 8 Lts/min

Regadera de 10 Lts/min (Convencional)
Llaves en fregadero de 8 Lts/min

Lavado de ropa tipo manual

Se considerd aplicar pintura reflectiva y vi-
drios entintados en todas las ventanas, asi
como aumentar el espesor del panel W a 4”
en la losa del Cuarto +, aislamiento térmico
de 1”7 de EPS en muro sur y este, ademas
de Sombreado en fachada acristalada de al
menos 2 metros de longitud. Se equipd a la
vivienda con dispositivos eficientes para el
consumo de agua y un Calentador Solar de
Agua de 1.40 m2 de superficie.

¢ Aplicacion de Pintura Reflectiva en los
muros exteriores

e Aplicacion de entintado en los vidrios de
todas las ventanas

e Aumentar el espesor del Panel W a 4”

¢ Aplicar aislamiento térmico en muros con
1” de EPS

¢ Sombreado en fachada acristalada de al
menos 2 metros de longitud

Mejora

e Ventilador de techo en estancia

e Calentador Solar plano de 1.40 m2 de
sup. (DTESTV)

e Termo tanque de 150 Lts de capacidad

(DTESTV)

Inodoro de 5 L /descarga

Llaves en bafio de 6 Lts/min

Regadera de 4.2 Lts/min

Llaves en fregadero de 6 Lts/min

Generador solar de agua

Refrigerador (eficiencia mayor al 5%

seglin NOM-015-ENER-2012)

Estufa (eficiencia térmica igual o mayor a

“B” seglin NOM-025-ENER-2013

Lavadora (certificacion NMX-AA-158-SC-

FI-2011 “Grado Ecoldgico)

IDG NOM-020

36 NO: -101%

IDG NOM-020

C

68 NO: -24%
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MEJORAS IMPLEMENTADAS
TALLER FRANCISCO PARDO, ARQUITECTO

ESTADO ORIGINAL E

Fotografia: Jaime Navarro
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—=

QOONG

PINTURA ENTINTADO EN AUMENTO AISLAMIENTO SOMBREADO DE
REFLECTIVA LOS VIDRIOS ESPESOR PANEL W TERMICO FACHADA CRISTAL
VENTILADOR CALENTADOR TERMO INODORO LLAVES
DE TECHO SOLAR PLANO TANQUE DE BANO
REGADERA LLAVES DE GENERADOR ELECTRODOMESTICOS
FREGADERO SOLAR DE AGUA CON EFICIENCIA
ENRGETICA
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4.4.5 ALVARADO 30
TALLER DE ARQUITECTURA X

Ubicacién: Temixco, Morelos
Region Hidrica: Balsas

Zona Climatica: Célido Subhuimedo
Tipologia: Adosada

Orientacion: Este

Fotografia: Jaime Navarro
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TIPO

ESTADO ACTUAL

M ORELIA 4 1

OPTIMIZACION

Ficha Técnica

Caracteristicas
Constructivas
Vivienda Existente

La vivienda se encuentra orientada al este lo
cual propicia la ganancia de calor por radia-
cién en ventanas, cuenta con losa a base de
vigueta y bovedilla, muro de mayor asolea-
miento aislado con 1” EPS, ventanas de cris-
tal de 3 mm y marco de aluminio. El Cuarto
mas estd hecho a base de Multypanel con
alma de poliuretano lo cual reduce la ganan-
cia por conduccidn, sin embargo los vanos se
encuentran orientados al Este-Oeste sin nin-
gun tipo de proteccion solar, aumentando la
ganancia por radiacion directa.

e Losa a base de vigueta y bovedilla (1” de
EPS)

¢ Block de concreto, con acabado simple
de mortero-arena, con un muro aislado
térmicamente (1” EPS)

¢ Ventanas a base de marco de aluminioy
cristal de 3 mm (sin proteccién solar)

Aplicar aislamiento térmico en las fachadas
este-oeste, e incorporar partesoles y aleros
en las ventanas de las mismas orientaciones.
Se incorporaron persianas exteriores en las
ventanas de 1 Cuarto mas para reducir la ga-
nancia por radiacién directa y entintado en
vidrios. Se equip6 a la vivienda con disposi-
tivos eficientes para el consumo de agua y
un Calentador Solar de Agua de 1.40 m2 de
superficie.

¢ Aislamiento térmico en muros orientacion
Este — Oeste a base de Poliuretano en 1.5”

e Alerosy Partesoles de 30 cm en ventanas
de estancia y recamara, orientacion
Este-Oeste

Caracteristicas
Constructivas
Del Proyecto
De Mejoray
Ampliacion

¢ Techo a base de multypanel de 1.5” (con
alma de poliuretano)

¢ Ventanas a base de marco de solera de
acero y cristal de 6 mm

e Persianas exteriores para ventanas en
orientacién Este-Oeste

Aplicacion de entintado en los vidrios de
todas las ventanas

Equipamiento

Existente

¢ Calentador de agua instantaneo de 5.9 L/
min, eficiencia térmica 84% (NOM-003-
ENER)

Inodoro de 6 L /descarga (Convencional)
Llaves en bafio de 8 Lts/min

Regadera de 10 Lts/min (Convencional)
Llaves en fregadero de 8 Lts/min

Lavado de ropa tipo manual

Mejora

¢ Ventilador de techo en estancia
Calentador Solar plano de 1.40 m2 de
sup. (DTESTV)

e Termo tanque de 120 Lts de capacidad
(DTESTV)

Inodoro de 5 L /descarga

Llaves en bafio de 6 Lts/min

Regadera de 4.2 Lts/min

Llaves en fregadero de 6 Lts/min
Refrigerador (eficiencia mayor al 5%
seglin NOM-015-ENER-2012)

Estufa (eficiencia térmica igual o mayor a
“B” seglin NOM-025-ENER-2013
Lavadora (certificacion NMX-AA-158-SC-
FI-2011 “Grado Ecoldgico)

IDG NOM-020

40 NO: -80%

IDG NOM-020

C

68 NO: -31%
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MEJORAS IMPLEMENTADAS
TALLER DE ARQUITECTURA X

ESTADO ORIGINAL E

Fotografia: Jaime Navarro

NGO

AISLAMIENTO PINTURA ENTINTADO EN MODULOS VENTILADOR

TERMICO REFLECTIVA LOS VIDRIOS PREFABRICADOS DE TECHO
CALENTADOR TERMO INODORO LLAVES REGADERA
SOLAR PLANO TANQUE DE BANO

LLAVES DE ELECTRODOMESTICOS
FREGADERO CON EFICIENCIA
ENRGETICA
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3.7
GENERADOR
SOLAR DE AGUA

El agua potable es un derecho humano. Sin embargo, la dis-
ponibilidad y la calidad del agua atin son problemas alrededor
del mundo, afectando a personas dentro de un amplio espec-
tro de niveles socio econdmicos. En Zero Mass Water, creemos
que los avances tecnoldgicos de la humanidad deben incluir
soluciones para facilitar el acceso a recursos criticos que apo-
yen la vida. Por tanto, nos dedicamos a ofrecer soluciones
para llevar agua potable a cualquier parte del mundo. Nues-
tro equipo estd formado por Ingenieros Quimicos, Ingenieros
Mecdnicos y especialistas en materiales provenientes de las
mejores universidades de los EUA.

Nuestro producto es SOURCE, un generador solar que pro-
duce agua potable a partir del aire que nos rodea. Existe
una fuente inagotable de vapor de agua en el aire,
200,000,000,000,000,000 L tan sélo en la parte de la atmos-
fera mas cercana a la tierra. SOURCE aprovecha esta fuente
de suministro para generar agua potable de alta calidad, en
un disefio compacto y elegante. Con ello habilitamos varios
avances mundiales: desacoplando el acceso al agua potable
de lainfraestructura, ofreciendo la oportunidad de la propie-
dad de una fuente de agua personal, y también importante,
la interconectividad y la valoracién del nivel de servicio.
SOURCE también ofrece ventajas econdmicas, supliendo direc-
tamente la compra de agua embotellada y otros mecanismos
de mejora del agua potable. En comparacion con los paneles
fotovoltaicos, por ejemplo, la inversién en SOUREC se recu-
pera 3-5 veces mds rapido.
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SOURCE funciona capturando vapor de agua en el aire a tra-
vés de un método de adsorcidn pasiva y es condensada para
producir agua fisicamente pura. Debido a que en este proceso
sélo se captura el agua del aire, es segura por la naturaleza del
disefio. Una vez que el agua se condensa, esta se mineraliza
para mejorar sus propiedades organolépticas y se distribuye
directamente a la llave de suministro de una casa, oficina, o

cualquier dispensador de agua para beber.

Actualmente SOURCE se encuentra instalado en seis paises
en tres diferentes continentes. Zero Mass se ha asociado con
la Corte Real de Jordania, la iniciativa global Clinton, Duke
Energy en América Latinay con INIFED en México. Los paneles
se encuentran funcionando en condiciones climatoldgicas de
extremamente dridas hasta en regiones de selva ecuatorial,
y se encuentran ubicados en sitios gubernamentales, escuelas,
una clinica y casas de interés social. Al dia de hoy, SOURCE
estd cambiando el mundo al verdaderamente permitir que
las personas, por primera vez, sean los duefios de su propia

agua potable.

* Ecotecnologia en fase experimental para el programa Hipoteca Verde.

FICHA TECNICA

Producto: Panel Source Gen-E / Descripcién: Generador Solar De Agua Potable / Proveedor: Zero Mass Water Inc

DIMENSIONES

Altura
Peso total (sin agua)

Longitud

Irradiacion total diaria
Humedad relativa
Temperatura

Produccion por panel

o Filtro de aire

e Cartucho de minerales

e Bomba de 2L

e Manguera poliuretano (NSF51)

e Conectores rapidos para tuberia %”
e Filtro de carbdn activado

120 Kg
243.2 cm
121.8 cm

4-8 kWh/m2/dia
20-80%

5-45C

4-5L (40% HR, 25C)

e Reemplazar filtro de aire cada afio

e Adicionar cartucho de minerales cada 10 afios

e Se recomienda cambiar filtro de carbdn activado cada
afio

Fuente: Zero Mass Water Inc.
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MEJORAVIT
A TU MEDIDA

ACCESIBILIDAD

4.1 .
INTRODUCCION

La Organizacién Mundial de la Salud y el Banco Mundial esti-
maron en el 2011, que a nivel mundial existe mas de mil mi-
llones de habitantes con alguna discapacidad y de los cuales
entre 110 y 190 millones de personas pueden tener alguna

discapacidad severa.

De acuerdo con el Censo de Poblacién y Vivienda 2010, en
México mas de 10 millones de personas, 0 8.9% de la poblacion

total, presenta alguna discapacidad.

De la misma fuente encontramos que para la poblacién eco-
némicamente activa, las personas con alguna afectacién en
su capacidad fisicay mental son mas de 3.2 milloneso el 9.2%
del total.
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Al integrar a las personas identificadas con algun tipo de dis-
capacidad congénita o por enfermedad mas la personas que
tienen 70 o mas afios de edad, llegamos a establecer que en
México el 13.4% de los mexicanos requieren de asistencia
personal o de algun tipo de aditamento especial en su vivien-
da para poder desarrollar sus actividades diarias.

El Infonavit, alineado a la Politica Nacional de Vivienda que
establece procurar una Vivienda Digna para los Mexicanos y
al Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018, cuyo objetivo es
que el pais se integre por una sociedad con equidad, cohesién
social e igualdad sustantiva y hacer efectivo el ejercicio de
los derechos sociales de todos los mexicanos, ha disefiado e
implementado desde 2015, un programa social denominado
Hogar a tu Medida, el cual tiene como principal objetivo (i)
brindar soluciones de vivienda con instalaciones y dimensio-
nes adecuadas, que contribuyan a mejorar significativamen-
te la calidad de vida de derechohabientes que viven con
discapacidad; asi como, (ii) impulsar la construccién de un
numero de oferta para este segmento de la poblacidn a tra-
vés de la originacién de créditos.

Hogar a tu Medida es un programa con beneficios que se
otorgan al trabajador cotizante, consiste en la eliminacién
de los gastos de titulacion, financieros, de operacién y gastos
de administracion del crédito, dependiendo del ingreso, la
eliminacion puede ser del 3% o 5% del monto del crédito a
otorgar.
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Cabe destacar que el programa aplica para el trabajador de-
rechohabiente, su cédnyuge o familiares por consanguinidad
o afinidad de primer grado en linea recta ascendente y des-
cendente. Estas personas deberan acreditar su discapacidad
mediante certificado de reconocimiento y calificacién de
discapacidad emitido de manera indistinta, por cualquiera de
las siguientes instituciones: Instituto Mexicano del Seguro
Social; Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Tra-
bajadores del Estado; Secretaria del Trabajo y Previsidon So-
cial, por conducto de médicos de la Procuraduria Federal de
la Defensa del Trabajo; Secretarias de Salud de cada entidad
federativa; o, el Sistema Nacional para el Desarrollo Integral

de la Familia.

Desde el inicio del programa y al 30 de abril de 2017 se for-
malizaron 692 créditos con este beneficio.

Fotografia: Jaime Navarro




PROGRAMAS
RELACIONADOS
HOGAR A TU MEDIDA

Es un programa a través del cual el Infonavit ofrece la posibi-
lidad de:
e Brindar soluciones de vivienda con instalaciones y di-
mensiones adecuadas que contribuyan a mejorar signi-
ficativamente la calidad de vida de los derechohabientes

y/o alguno de sus familiares con discapacidad

Impulsar la construccion de un nimero de oferta para
este segmento de la poblacidn a través de la creacion
de créditos

Este programa es opcional; si el acreditado acepta, se le en-
tregara un “Vale hogar a tu medida”, equivalente al importe
de las adecuaciones del “KIT” que corresponda al tipo de
discapacidad comprobada. Si no acepta, el proceso de origi-
nacién continua su curso.
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PAQUETES DE ADECUACIONES

TIPO DE DISCAPACIDAD

Discapacidad Auditiva

Sensor de luz

Focos luminiscentes (con sensor de movimiento)

Interfon luminiscente

Discapacidad Mental

Proteccidn de ventanas y paredes

Discapacidad Motriz

Timbre
Contactos

Apagadores

Rampa de accesibilidad

Piso antiderrapante en rampas

Puertas

Barras de apoyo a bafio wc

Barras de apoyo a regadera

Regadera tipo telefono

Discapacidad Visual

Sensor sonoro de gas

Alarmas sonora

Apagadores tipo braille
Acabado rugoso en paredes (recamara del discapacitado)

Identificacion de accesos que permitan el desplazamiento a recamara, bafio,

cocina, sala comedor

Programas Relacionados 231



HOGAR A 1.
TU MEDIDA DERECHO-
Actores que intervienen HABIENTE

Firma la carta de
aceptacion y entrega
su certificado de
discapacidad.

y mecdnica de operacion.

2.
ACREDITADO
Imprime el “VALE
HOGAR A TU MEDIDA”
en mi cuenta infonavit
y elige proveedor.

3.
PROVEEDOR
Aparta vale y realiza
adecuaciones para
discapacidad.

4,
VERIFICACION
De las adecuaciones
realizadas.

5.
GERENTE
TECNICO
Pago a verificador y
proveedor.

Fotografia: Jaime Navarro
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4.3 ) i
o . RIO VERDE 38 z
IMPLEMENTACION ADG, TALLER
EN PROTOTIPOS ARQUITECTURA ”
SENSOR SONORO ALARMA APAGADORES GUIA
DE GAS SONORA TIPO BRAILLE PODOTACTIL

) ©© 0000000000000 000000000000000000000000000000000000000000000000000000606000000G0(

DESPACHO |DISCAPACIDAD EQUIPAMIENTO (KITS) RIO VERDE 26 :
- ANTNA, TALLER
ADG,.TaIIer Visual * Sensor sonoro de gas Identificacion de accesos en braille ARQUITECTURA
Arauitectura * Alarma sonora que permitan el desplazamiento a re- SENSOR SONORO  ALARMA APAGADORES GUIA
camara, bafio, cocina y sala-comedor DE GAS SONORA TIPO BRAILLE PODOTACTIL

* Apagadores tipo braille

) ©© 0000000000000 000000000000000000000000000000000000000000000000000000606000000G0(

ANTNA, Taller | Visual e Sensor sonoro de gas
Arquitectura

Identificacién de accesos en braille
e Alarma sonora que permitan el desplazamiento a re-

« Apagadores tipo braille camara, bafio, cocina y sala-comedor

Rozana Montiel | yisya| * Sensor sonoro de gas Identificacion de accesos en braille
Estudio d
St .|o N ¢ Alarma sonora que permitan el desplazamiento a re-
Arquitectura + . bafi . | d SENSOR SONORO ALARMA APAGADORES SENSOR LUMI- FOCOS CON
Alin V. Wallach | * Apagadores tipo braille Y e, DE GAS SONORA  TIPO BRAILLE NOSO DE GAS  SENSOR
Auditiva e Sensor luminoso de gas Rio VERDE 17
e Focos luminiscentes (con ROZANA MONTIEL (11]
sensor de movimiento) ESTUDIO DE o
............................. * Interfono luminiscente e ARQUITECTURA +
Mental * Proteccién en paredes de AUNV.WALACH  |NTERFONO  PROTECCION TIMBRE CONTACTOSY  RAMPA DE
una recdmara LUMINISCENTE EN PAREDES APAGADORES ACESIBILIDAD
Motriz e Timbre
e Contactos y apagadores .E
e Rampa de accesibilidad
e Piso antiderrapante en rampa
e Puertas 1.00x 2.13 m PISO ANTIDERRA- PUERTAS BARRAS DE _ REGADERA GUiA
PANTE EN RAMPA APOYO EN BANO TIPO TELEFONO PODOTACTIL

e Barras de acero inoxidable de
apoyo en bafio y regadera

) ©© 0000000000000 000000000000000000000000000000000000000000000000000000606000000G0(

¢ Regadera tipo teléfono VALLE DE .
Taller Francisco | Visual e Sensor sonoro de gas Identificacion de accesos en braille TENA 1 o
Pardt:), e Alarma sonora que permitan el desplazamiento a re- FRANCISCO
Arquitecto « Apagadores tipo braille camara, bafio, cocina y sala-comedor PARDO,
) SENSOR SONORO ALARMA APAGADORES GUiA
TaIIer. de Visual e Sensor sonoro de gas |dentificacidn de accesos en braille ARQUITECTO DE GAS SONORA TIPO BRAILLE PODOTACTIL
Arquitectura X e Alarma sonora que permitan el desplazamiento a re- ) © 0 0000000060000 00000000000000606000000000000000000000000000000000060600600000000 006 (
« Apagadores tipo braille camara, bafio, cocina y sala-comedor
ALVARADO 30 s
TALLER DE
ARQUITECTURA X -
SENSOR SONORO ALARMA APAGADORES GUIA
DE GAS SONORA TIPO BRAILLE PODOTACTIL
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FOTOGRAFIAS
DE IMPLEMENTACIONES

Fotografia: Jaime Navarro
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05
MOBILIARIO

5.1 )
COLECCION
FUNDAMENTA

Esta nueva coleccién resuelve necesidades basicas para el
hogar a través de un disefio simple y multifuncional.

Las piezas se adaptan a las necesidades del usuario y propo-
ne una solucién de almacenaje para espacios reducidos.

Cada una de estas piezas estan disefiadas para su facil pro-

duccidn utilizando herramientasy procesos basicos, haciendo
de esta coleccién un producto accesible.

* Memoria descriptiva del autor

Fotografia: Jaime Navarro
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5.2

LA METROPOLITANA
lametropolitana.com.mx
(México)

Mauricio Guerrero

Colaboradores:
Mauricio Guerrero
Alejandro Gutierrez
Rodrigo Escobedo

Fotografia: Jaime Navarro
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La Metropolitana es una entidad dindmica conformada por
un equipo multidisciplinario enfocada a la generacion, ges-
tién, analisis y materializacién del disefio y la arquitectura.
Establecida en la Ciudad de México desde el afio 2008 ha
participado de forma activa en la transformacidn del contex-
to social, comercial y cultural de su entorno, logrando en cada
uno de los proyectos en los que participa comprender de
manera profunda los procesos inherentes a su practica y de-
sarrollar los vinculos necesarios para que un concepto se
materialice de forma eficiente, sustentable, propositiva y
rentable. Entendiendo que el disefio y la arquitectura no de-
ben de estar limitados a la forma ni a las tendencias si no al
profundo conocimiento de las capacidades con las que se
cuenta y las limitaciones que se poseen; la propuesta de La
Metropolitana resulta una materia dindmica y adaptativa en
donde se conjugan multiples factores, distintos en cada uno
de los proyectos que se abordan, unificados por una clara
visién en donde la congruencia es el eje rector del trabajo
que se realiza. Basadas en procesos de didlogo, analisis y ob-
servacion, las respuestas que La Metropolitana desarrolla en
cada uno de sus campos de accién buscan aportar soluciones
integrales con una profunda responsabilidad social a las ne-
cesidades.







5.3 X
IMPLEMENTACION
EN PROTOTIPOS

5.3.1 RiO VERDE 38
ADG, TALLER ARQUITECTURA

Fotografia: Jaime Navarro
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5.3.2 RiO VERDE 26
ANTNA, TALLER ARQUITECTURA

Fotografia: Jaime Navarro
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5.3.3 RIO VERDE 17
ROZANA MONTIEL ESTUDIO DE
ARQUITECTURA + ALIN V. WALLACH

Fotografia: Jaime Navarro
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5.3.4 VALLE DE TENA 1
TALLER FRANCISCO PARDO, ARQUITECTO

Fotografia: Jaime Navarro

7
|
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5.3.5 ALVARADO 30
TALLER DE ARQUITECTURA X

Fotografia: Jaime Navarro
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06
SINTESIS

6.1

RESUMEN |
INTERVENCION )
MEJORA Y AMPLIACION
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6.1.1 VIVIENDA 38, PRIVADA RIO VERDE
ADG, TALLER ARQUITECTURA

ESTADO ORIGINAL MEJORA Y AMPLIACION

m? de Area Habitable

Plusvalia Obtenida con la Ampliacién y Rehabilitacidn: 126%
La valuacidn arrojé como hallazgo que las normativas actuales del Instituto no
consideran el uso de nuevos materiales y sistemas constructivos.

AMPLIACION PLANTA ALTA

muros de block hueco de concreto acabado aparente con castillos integrales

¢ Demoliciones

¢ Escalera colada de concreto al interior

® Firmes de concreto acabado pulido

e Remate de muros y cubierta a base de sistema de cubierta de panel de
poliestireno de 4”

* Muros y techos de panel con poliestireno

* Canceleria de aluminio de 2” color negro anodizado

¢ Impermeabilizacion a base de impermeabilizante acrilico

e Instalacién eléctrica integrada en muros a base de cable en poliducto

¢ Adecuacion de bajadas pluviales

¢ Aplanados de mortero en remate de muros y cubierta

 Pintura vinilica en remate de muros y cubierta

* \egetacion

® Protecciones en ventanas y puertas de herreria de perfiles de acero de 3/4”

REHABILITACION PLANTA BAJA

¢ Aplanados e Instalaciones
e Pintura * Limpieza general

_EFICIENCIA ENERGETICA

¢ Pintura reflectiva en muros exteriores

* Impermeabilizante reflectivo

o Aislamiento térmico en losa a base de Poliuretano en 1 1/2”
¢ Aleros en ventanas orientacion este-oeste

o Aislamiento térmico en muro

¢ Ventilador de techo en estancia

¢ Calentador Solar plano de 1.40 m2 de sup. (DTESTV
e Termo tanque de 120 Lts de capacidad (DTESTV)
e Inodoro de 5 L /descarga

o Llaves en bafio de 6 Lts/min

¢ Regadera de 4.2 Lts/min

e Llaves en fregadero de 6 Lts/min

* Refrigerador

e Estufa

e Lavadora

* Generador solar de agua

ADECUACIONES PARA DISCAPACIDAD VISUAI

® Sensor sonoro de gas

® Alarma sonora

* Apagadores tipo braille

o |dentificacidn de accesos tipo braille

MOBILIARIO

® 4 Burds e 1 Repisa

* 6 Sillas comedor ¢ 1 Repisa Disefio ADG

¢ 1 Cama matrimonial e 1 Escritorio Disefio ADG

¢ 1 Mesa comedor ¢ 1 Banco

¢ 1 Mesa centro ¢ 2 Cama individual Disefio ADG
¢ 1 Sillon ¢ 1 Set de sillas y mesa para terraza
o 1 Taburete

Fotografia: Jaime Navarro
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6.1.2 VIVIENDA 26, PRIVADA RIO VERDE
ANTNA, TALLER ARQUITECTURA

ESTADO ORIGINAL MEJORA Y AMPLIACION

9.18%

Plusvalia Obtenida con la Ampliacién y Rehabilitacién: 115.81%
La valuacién arrojé como hallazgo que las normativas actuales del Instituto no
consideran el uso de nuevos materiales y sistemas constructivos.

AMPLIACION PLANTA ALTA

¢ Demoliciones

e Escalera de herreria de perfiles de acero en patio exterior

e Estructura a base de marcos de madera tratada

e Cerramiento de muros a base de panel de durock con aislante termo-acustico

¢ Cubierta a base de paneles de durock con aislante termo-acustico

¢ Puertas corredizas a base de paneles de durock montados sobre estructura
de herreria de perfiles de acero

® Puertas corredizas de canceleria de aluminio de 3” color negro anodizado
con vidrio de 6mm entintado

® Puertas corredizas opacas de durock en marco metalico

* Impermeabilizacién a base de impermeabilizante acrilico

e Instalacidn eléctrica aparente a partir de cable de uso rudo

¢ Adecuacién de bajadas pluviales

* Piso a base de cuarteron de barro

* Acabado con pintura de baba de nopal, color blanco

* \legetacion

» Protecciones en ventanas y puertas de herreria de perfiles de acero de 3/4”

REHABILITACION PLANTA BAJA

¢ Aplanados e Instalaciones
e Pintura ® Limpieza general

IENCIA ENERGETICA

e Pintura reflectiva en muros exteriores

¢ Impermeabilizante reflectivo

 Aislamiento térmico en muros y cubierta a base de EPS de 2”

* Muros a base de paneles de cemento

¢ Sombreado a base de persianas u otra técnica en ventanas este-oeste
o Reduccion dell drea de ventanas orientadas al este-oeste

ECOTECNOLOGIAS

¢ Ventilador de techo en estancia

e Calentador Solar plano de 1.40 m2 de sup. (DTESTV
¢ Termo tanque de 120 Lts de capacidad (DTESTV)

¢ Inodoro de 5 L /descarga

e Llaves en bafio de 6 Lts/min

* Regadera de 4.2 Lts/min

o Llaves en fregadero de 6 Lts/min

* Refrigerador

e Estufa

o Lavadora

CIONES PARA DISCAPACI

e Sensor sonoro de gas

¢ Alarma sonora

* Apagadores tipo braille

o |dentificacidn de accesos tipo braille
MOBILIARIO

® 5 Burds ¢ 1 Repisa

* 6 Sillas comedor

¢ 1 Cama matrimonial
* 1 Mesa comedor

* 1 Mesa centro

¢ 1 Sillon

o 1 Taburete
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e 2 Escritorio

¢ 2 Banco

¢ 1 Credenza

e 1 Librero

¢ 1 Set de sillas y mesa para terraza

Fotografia: Jaime Navarro
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6.1.3V

IENDA 17, PRIVADA RIO VERDE

ROZANA MONTIEL, ESTUDIO DE ARQUITECTURA + ALIN V. WALLACH

ESTADO OR

MEJORA Y AMPLIACION
2 de Area Habitable

Incremento de Area Habitabl

Plusvalia Obtenida con la Ampliacién y Rehabilitacion: 112.24%
La valuacién arrojé como hallazgo que las normativas actuales del Instituto no consideran el
uso de nuevos materiales y sistemas constructivos.

AMPLIACION PLANTA ALTA
¢ Demoliciones

e Escalera de herreria de perfiles de acero de 3/4” en patio exterior

¢ Firme de concreto acabado pulido oxidado

e Muros y cubierta a base de estructura de madera, bambu y postes de lamina galvanizada
* Recubrimiento exterior de muros y cubierta a base de paneles de polialuminio reciclado
marca Verdek, juntas selladas mediante perfiles de aluminio negro anodizado de 1/2”+
e Recubrimiento interior de muros y cubierta a base de paneles de madera aglomerada

tipo OSB, juntas selladas mediante perfiles de aluminio negro anodizado de 1/2”
e Cerramiento en fachadas frontal y posterior mediante tejido de esterilla de bambu
¢ Canceleria de herreria de perfiles de acero de 3/4” y vidrio de 6mm entintado
e Instalacion eléctrica integrada en muros a base de cable en poliducto

¢ Adecuacion de bajadas pluviales

¢ Impermeabilizacion a base de impermeabilizante acrilico

e Piso de piezas precoladas en terrazas
* \egetacion

* Protecciones en ventanas y puertas de herreria de perfiles de acero de 3/4”

REHABILITACION PLANTA BAJA

e Aplanados
¢ Pintura

EFICIENCIA ENERGETICA

e Pintura reflectiva en muros exteriores

¢ Impermeabilizante reflectivo

* Aislamiento térmico en losa a base de Poliu-
retanoen11/2”

ECOTECNOLOGIAS

¢ Ventilador de techo en estancia

e Calentador Solar plano de 1.40 m2 de sup.
(DTESTV)

e Termo tanque de 120 Lts de capacidad
(DTESTV)

¢ Inodoro de 5 L /descarga

e Llaves en bafio de 6 Lts/min

ADECUACIONES PARA DISCAPACIDAD VIS

* Sensor sonoro de gas

* Alarma sonora

* Apagadores tipo braille

e [dentificacidn de accesos tipo braille

® Sensor luminoso de gas

® Focos luminiscentes (con sensor de movi-
miento)

e Interfono luminiscente

® Proteccion en paredes de una recamara

MOBILIARIO

® 6 Burds

* 6 Sillas comedor

¢ 1 Cama matrimonial
® 4 Cama individual

* 1 Mesa comedor

¢ 1 Mesa centro

¢ 1 Sillon
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¢ Instalaciones
e Limpieza general

e Aleros en ventanas orientacion este-oeste
e Aislamiento térmico en muro

¢ Regadera de 4.2 Lts/min

e Llaves en fregadero de 6 Lts/min
o Refrigerador

e Estufa

e Lavadora

, AUDITIVA, MENTAL Y MOTRIZ

e Timbre

e Contactos y apagadores

* Rampa de accesibilidad con piso antide-
rrapante

¢ Puertas con 1.00 m de ancho

e Barras de acero inoxidable de apoyo en
bafio y regadera

® Regadera tipo teléfono

e 1 Taburete

¢ 1 Repisa

¢ 1 Escritorio

¢ 1 Banco

¢ 1 Credenza

¢ 1 Set de sillas y mesa para terraza

Fotografia: Jaime Navarro




6.1.4 VIVIENDA 1, PRIVADA VALLE DE TENA

TALLER FRANCISCO PARDO, ARQUITECTO
ESTADO ORIGINAL | MEJORA Y AMPLIACION
39.46 m? de Area Habitable 76.38 m? de Area Habitable

Incremento de Area Habitable: 193.56%

Plusvalia Obtenida con la Ampliacién y Rehabilitacién: 132.95%
La valuacion arrojé como hallazgo que las normativas actuales del Instituto no
consideran el uso de nuevos materiales y sistemas constructivos.

AMPLIACION PLANTA ALTA

muros de block hueco de concreto acabado aparente con castillos integrales
y losa maciza de 10 cm de peralte de concreto reforzado con acabado apa-
rente al interior

¢ Demoliciones

 Escalera exterior a base de estructura de perfiles de acero de 1.5” y huellas
de escalones colados de concreto

o Estructura de perfiles de acero 1” al interior para soportar mobiliario modular

* Muros a base de block hueco de concreto

¢ Losa de cubierta de concreto aparente

* Canceleria de herreria de perfiles de acero de 1” y vidrio de 6 mm entintados

¢ Impermeabilizacién a base de impermeabilizante acrilico

e Instalacion eléctrica a base de cable de uso rudo

¢ Adecuacién de bajadas pluviales

* Piso a base de firme de concreto pulido

* Vegetacion

* Protecciones en ventanas y puertas de herreria de perfiles de acero de 3/4”

REHABILITACION PLANTA BAJA

* Aplanados e Instalaciones
e Pintura ¢ Limpieza general
® Rehabilitacion de cancelerias * Rehabilitacion de puertas

(EFICIENCIAENERGETICA i,
e Pintura reflectiva en muros exteriores

¢ Impermeabilizante reflectivo

 Aislamiento térmico en muros y cubierta

¢ Sombreado en fachada acristalada

* Aplicacion de entintado en los vidrios de todas las ventanas
ECOTECNOLOGIAS | . oo,
¢ Ventilador de techo en estancia

e Calentador Solar plano de 1.40 m2 de sup. (DTESTV

e Termo tanque de 120 Lts de capacidad (DTESTV)

¢ Inodoro de 5 L /descarga

e Llaves en bafio de 6 Lts/min

e Regadera de 4.2 Lts/min

* Llaves en fregadero de 6 Lts/min

* Refrigerador

e Estufa

® Lavadora

* Generador solar de agua

ADECUACIONES PARA DISCAPACIDAD VISUAL

® Sensor sonoro de gas

® Alarma sonora

* Apagadores tipo braille
 |dentificacion de accesos tipo braille

MOBILIARIO e,
® 4 Burds e 1 Taburete
* 6 Sillas comedor ¢ 1 Repisa
¢ 1 Cama matrimonial e 1 Escritorio
¢ 2 Camas individuales conforme e 1 Banco
disefio arquitecténico ¢ 1 Credenza
¢ 1 Mesa comedor e 1 Librero
¢ 1 Mesa centro ¢ 1 Set de sillas y mesa para terraza
¢ 1 Sillon

262 Mejoray Ampliacion Fotografia: Jaime Navarro




6.1.5 VIVIENDA 30, PRIVADA ALVARADO
TALLER DE ARQUITECTURA X

ESTADO ORIGINAL MEJORA Y AMPLIACION

41.11 m? de Area Habitable

Incremento de Area Habitab

Plusvalia Obtenida con la Ampliacién y Rehabilitacién: 108.17%
La valuacion arrojé como hallazgo que las normativas actuales del Instituto no
consideran el uso de nuevos materiales y sistemas constructivos.

* Demoliciones

* Escalera exterior a base de placas de acero en alfardas, escalones hechos con
perfiles monten de acero y barandal hecho a base de varilla de 1”

* Piso a base de firme de concreto pulido

e Estructura de paneles multi-techo de 2” de espesor sujetada con soleras
metdlicas en la base y cispide, montados sobre cadenas de desplante de
concreto reforzado

* Acabado interior en lambrin de triplay de pino de 6 mm

* Canceleria de perfiles de acero de %” con cristal de 6 mm, paneles de ce-
mento y celosia a partir de secciones de tubo PVC de 3”

* Impermeabilizacion a base de impermeabilizante asfaltico

¢ Instalacidn eléctrica mediante cable de uso rudo aparente

¢ Adecuacién de bajadas pluviales

® Puertas de tambor a base de perfiles y placa de acero

* \Vegetacion

* Protecciones en ventanas y puertas de herreria de perfiles de acero de 3/4”

REHABILITACION PLANTA BAJA

¢ Aplanados e Instalaciones
e Pintura ® Limpieza general
o Rehabilitacion de cancelerias * Rehabilitacion de puertas

« Pintura reflectiva en muros exteriores

¢ Impermeabilizante reflectivo

¢ Aislamiento térmico en muros orientacion Este — Oeste a base de Poliure-
tano en 1.5”

¢ Aleros y partesoles de en ventanas de estancia y recamara, orientacion
Este-Oeste

o Aplicacion de entintado en los vidrios de todas las ventanas

ECOTECNOLOGIAS

¢ Ventilador de techo en estancia

¢ Calentador Solar plano de 1.40 m2 de sup. (DTESTV
* Termo tanque de 120 Lts de capacidad (DTESTV)
e Inodoro de 5 L /descarga

e Llaves en bafio de 6 Lts/min

¢ Regadera de 4.2 Lts/min

e Llaves en fregadero de 6 Lts/min

* Refrigerador

e Estufa

¢ Lavadora

e Generador solar de agua

ADECUACIONES PARA DISCAPAC

® Sensor sonoro de gas

* Alarma sonora

* Apagadores tipo braille

o |dentificacion de accesos tipo braille
MOBILIARIO

® 5 Burds ¢ 1 Sillon

* 6 Sillas comedor e 1 Taburete
¢ 1 Cama matrimonial e 1 Repisa

® 2 Camas individiales e 2 Escritorios
* 1 Mesa comedor ® 2 Bancos

* 1 Mesa centro ¢ 1 Set de sillas y mesa para terraza

264 Mejoray Ampliacio’n Fotografia: Jaime Navarro
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6.2
CONCLUSIONES

Las viviendas envejecen a través del tiempo, por lo que es
fundamental prevenir el deterioro fisico mediante el mante-
nimiento adecuado y mejoramiento de las mismas. Cuando
se modifican los estilos, tecnologias o espacios, los derecho-
habientes estdn realizando una mejora en la vivienda. El me-
joramiento de vivienda permite al inventario de vivienda
ajustarse a las preferencias y normativas contemporaneas.

Las viviendas construidas hace 45 afios difieren significativa-
mente de las viviendas nuevas. Las viviendas construidas
recientemente tienen nuevas y estrictas reglas de eficiencia
energética, estandares de salud y seguridad, incorporan ma-
yor aislamiento térmico, mejores sistemas eléctricos y se han
ido eliminando ciertos materiales dafiinos como es asbesto.
Sin embargo, las viviendas nuevas también han ido reducien-
do sus dimensiones, creando en algunos ejemplos problemas
de hacinamiento y falta de espacio para la vida cotidiana.

Este documento presenta los proyectos de mejoray ampliacion
desde un punto de vista institucional, incluyente, arquitecto-
nico, estructural, de eficiencia energética. Este documento
se plantea como un conjunto de variables y propuestas para
que las viviendas que acceden a un crédito de mejoramiento
o ampliacién conozcan las opciones que pueden utilizar en
estos procesos. Este documento alude a la importancia del
inventario de vivienda existente igualandolo al de vivienda
nueva. Al mismo tiempo, esta investigacién evidencia las
restricciones de los procesos actuales de verificacion y valua-
cién ante la innovacién en materiales y disefios para mejorar
la calidad de las viviendas y de vida de los derechohabientes.

266 Mejora y Ampliacion

El mercado de mejoramiento presenta variaciones, sin em-
bargo el incremento ha sido mayor comparado contra el
mercado de vivienda nueva. Los proyectos de mantenimien-
to de vivienda se realizan de manera constante y sinimportar
la situacion econdmica de los derechohabientes, sin embar-
go, proyectos de ampliacion, alteraciones estructurales y de
instalaciones, estan condicionadas a la situacién econémica
real de cada derechohabiente.

Es importante conocer las razones por las que los derecho-
habientesy acreditados toman la decisién de emprender una
mejora o remodelacién de la vivienda. Saber estas razones
no sélo es importante para la industria que provee los servi-
cios sino también para conocer qué productos y alcances
deberan tener los créditos que ofrece el Infonavit.

Es importante realizar las mejoras y reparaciones a la vivien-
da para preservar el inventario nacional de vivienda en buen
estado. ¢ Cudles son las motivaciones o factores que impulsan
a una familia a desarrollar una mejora o ampliaciéon? Es im-
portante conocer los gastos y productos adquiridos que se
realizan en el mercado de mejoramiento de viviendas. Las
mejoras en la vivienda generalmente desencadenan la com-
pra de equipos, mobiliario y accesorios para los espacios
remodelados. Los proyectos de mejoramiento estimulan la
compra de mobiliario, accesorios, equipos, y novedades para
adaptar a la vivienda a los nuevos estilos de vida.

Fotografia: Jaime Navarro
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La mejora, mantenimiento, remodelacién, rehabilitaciéon y
ampliacidon de vivienda es una de las actividades de la cons-
truccién que puede ser realizada en su mayoria via “Hagalo
usted mismo” (DIY en sus siglas en Inglés), es decir donde los
propios derechohabientes pueden ser los que realizan los
mejoramientos u obras en la vivienda. Esta investigacion bus-
ca promover que los proyectos de mejora y ampliacién cada
vez se realicen a través de un profesional. Muchos proveedo-
res o empresas de venta de materiales cuentan con su propio
departamento de instalacién, es importante empezar a con-
solidar un mercado profesional de mejoramientos y amplia-
ciones de vivienda.

Del 2010 al 2015, los créditos de mejoramiento han ido en
aumento, considerando que desde si inicio han crecido has-
ta en un 551.35% de acuerdo a los numeros registrados en
Infonavit.

Podemos definir la calidad del inventario de vivienda existen-
te del pais a través de su habitabilidad o pertinencia como
refugio y valor patrimonial de las familias de trabajadores

mexicanos.

Los afios de vida de una vivienda sin duda son una fuerte
influencia en los niveles de gasto para su mantenimiento.
Segun las estadisticas, existe una curva en la que se muestra
que recién adquirida la vivienda, los acreditados destinan
una cantidad considerable de recursos para su adecuacién,

Fotografia: Jaime Navarro

sin embargo no es sino hasta 15 afios posteriores donde re-
curren nuevamente a un financiamiento para mejoramientos
y ampliaciones.

Las viviendas nuevas, por regla general, deberdn requerir
menos mejoramientos y ampliaciones, y deberdn simple-
mente recurrir a gastos corrientes en el mantenimiento de
las infraestructuras y garantias de los productos adquiridos.
En las viviendas nuevas, construidas con las tecnologias ac-
tualesy sistemas novedosos, no debe de haber depreciacién

en sus usos y no recurriran a créditos para mejora.

Las mejoras, reparaciones y ampliaciones son actividades
que la gran mayoria de derechohabientes realizan a lo largo
de la vida, estas acciones deben apoyan en la calidad y en la
conservacion eincremento del valor patrimonial de la vivienda.

“La valoracion de una propiedad es la manera mds directa de

medir el estandar de calidad de la vivienda”.
Alejandro Aravena
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“Mejora y Ampliacién” tiene como objetivo la definicién de un conjunto de variables y necesidades
para que los derechohabientes que acceden a un financiamiento de mejora o ampliacién de
viviendas del Infonavit tengan opciones que los apoyen en el proceso de mantenimiento, rehabili-
tacién, mejora o ampliacién de las mismas.

Esta publicacién presenta cinco prototipos desarrollados para el municipio de Temixco (Morelos)
que buscan la ampliacién y mejoramiento de las viviendas de forma eficiente y de la mano de
una asesoria técnica especializada; son proyectos que promueven la optimizacién en el uso de
energia a través de recomendaciones pasivas en el disefio y construccién. Ademés, mediante
ecotecnologias y métodos constructivos existentes en el mercado, influyen directamente en la
calidad de la vivienda y calidad de vida del acreditado. Asimismo, los proyectos de mejora y
ampliacién desarrollados en Temixco, buscan promover el aumento en el nivel de eficiencia del
uso de energia y del impacto ambiental mediante pequefias modificaciones a la vivienda original.
También se han considerado adaptaciones para mejorar la accesibilidad universal y confort de
los habitantes con discapacidades.

La industria de la construccién tiene un largo camino recorrido en la implementacién, disefio y
construccién de vivienda nueva; sin embargo, el refo se encuentra en los proyectos de mejora,
remodelacién y ampliacién. Actualmente, este rubro puede compararse y competir en términos
econémicos y de volumen con el mercado de vivienda nueva.

CiIDS

CENTRO DE INVESTIGACION
PARA EL DESARROLLO SOSTENIBLE

IN
LA IN AT
Hogares con valor




